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El Rzm®nyek

Haromfa jelenleg hatalyos telepllésrendezési terve 2001-b e n Kk ®s z ¢ | t testilet kK ®p v i s
telepulésszerkezeti tervet a 48/2001.(V.28.) sz. hatarozattal, a HESZ-t és a szabdlyozasi

terveket az 5/2001.(V.28.) sz. rendelettel hagyta jova.

Ezt k° 2alkal@renmal kezdeményezték a telepulésrendezési terv médositasat. Az 1.sz.

m-dos2t8s csak a helyi ®p2t ®si szabS8iH#tegttleht norm
13/2016.(1X.7.) sz. 6nkormanyzati rendelettel fogadta el.
A 2. sz. médositdsra 2018-b a n ker ¢l t sor , ekkor egys®ges s

késziltek. Az egységesités jelen modositas soran kerll beépitésre a tervlapokba. A 2.sz.
modositast a  k ® p uestdlad b B6/2018. (V. 17.) hatarozattal, a HESZ- és a kulterUlet
szabalyozasi terv-mddositast a 7/2018. (V. 24.) dnkormanyzati rendelettel fogadta el.

2017. juliusban a k ® p westslet & 1R/2017.(VI1.19.) 6k. rendelettel jovahagyta a partnerségi
egyeztetés szabalyait.

2026. juniusban a k ® p eastélet b R13/2026.(V1.24.) sz. hatarozataval kezdeményezte a
teleplilésrendezési eszkdzok 3. sz. modositasat az aldbbiak érdekében,

a) a 0118/5 és 6 hrsz-u ingatlan teljes terllete kerlljon atsorolasra ipari gazdasagi tertlet

Ovezetbe

b) az IG dvezetben a technoldgiai épllet magassaga 15 m helyett 20 m legyen

c) a sziikséges csereterilet kertljon biztositasra

d) a megval - stardzd terBletet kerilj@v &sprolasra vizgazdalkodasi tertilt

Ovezetbe
(A telep¢l ®sfejleszt®si d°nt®sr RI sz-1 .- hat8roza

A m-dos?t8s keret ®ben Yj be®p2t ®sre sz8ntaterg¢l
113/2026.(VI.24.) sz. hatarozat tartalmazza.

A modositasi eljaras 2026. juniushan az E-TER f el ¢l et ®n  ker ¢t el ind?2"
valtak az adatszolgaltatasok, valamint az allami ingatlan-nyilvantartasi adatbazis.

A AvE8rhat - k°rnyezeti hat §s jelent Rs®g®nek el d
2/ 2005. (I. ) Kor m. rendel et el R2r8§sainak megf
felelRs szerveket, el Rzetes Vv®l em®nyg¢ ket k ®r v e .
el dont ®s ®vel o kapcsol atban a | ogs z anpilgthogtdk:an el R2r
jogszabalyoan | TEER | et
el Rz2rt h| =" " RPN
készitését NEM | készitését
beltl nem . —_— L
vélaszolt tartja . w
szukségesnek tartja
1.SVK Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi
®s Hul |l ad®kgazdsgl ko X
Természetvédelmi Osztély
2.Duna-Drava Nemzeti Park lgazgatésag X
3. SVK N®peg®szs®g¢gyli X
4.Baranya Varmegyei Kormanyhivatal
TTzv®edel mi, | parbi zt X
Hat -s8gi FRoszt§&8ly
5. SVK Cllami FR®p2t®s X
6. SVK Agr8r¢sgyi FRosz X
7SVK Agr 8r gy Rdwény z és § X
Talajvédelmi Osztaly
8. SVK F°eldhivatali A X




FRoszt 8ly

9. Budapest FRvS8ros

N®peg®szs®g¢,gyi FRosz{ i i
10. Budapest FRvS8ros

Ep2t ®s¢Qgyi ®s ¥r°ksaG X
Orokségvédelmi Osztaly

11.Nemzeti Népegészségugyi Kdzpont X

12. SVK TTzv®del mi ® X

Hat - s8gqgi FRoszt §ly

*A kOzség terlletén belilt er mRs zet es gy -gyt®nyezR ®rintetts®
esetben a BFKH v®l em®nyez®si | ehet Rs®ggel nem r e

A Avs8rhat - k°rnyezet.i hat 8§8s jelent Rs®g®n ek el
ve®del m®®Tr t f e $ziékseGesnek startetthkv @ kornyezeti vizsgalat készitését. (A
k°rnyezet v®del m®®rt felelRs szervek el Rzetes V@G

Jelen terv-moOdositas készitése sordn a jovahagyott telepllésfejlesztési dontést, a
Magyarorsz8g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter ¢l e
torvényt (a tovabbiakban: Trtv) a terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak

ki eg®sz2tR szab8lyoz8s§&r | sz-1l - 9/2019. (VI .14."
Somogy Varme gy e Ter ¢l etrendez @EA023.(TEL) W rréhtleletes Za |
tovabbiakban: SVTIT.), az E-TER adatszolgaltatast vettiik figyelembe és tekintettiik kiindulasi

alapnak.

Jelen tervez®si feladatnak nem t8rgya a hat8ly
felulvizsgalata és modositasa. A mddositas keretében nem kertl a HESZ és a szabalyozasi
tervek teljesk°rT 8tdolgoz8s8ra ®s dokument 8l §s §

A telepllésszerkezeti terv modositasa csak a konkrét médositasi igénnyel érintett teriletre
vonatkozoan torténik.

A HESZ-modositas szévegében csak a moédositasi igény miatt szilkséges valtoztatasok
keriliinek atvezetésre. A kilterlilet szabalyozasi terv médositdsa csak a konkrét modositasi
igénnyel érintett teriletre vonatkozdan torténik.

A m- dos2t §shoz t8j rendez®si ®s k°rnyezetal ak?2
elektronikus hirkdzlési szakagi munkarészek nem késziilnek

A tervezett médositasok miatt bioldgiai aktivitasérték-szamitas nem készil mivel Uj beépitésre

széant terllet nem kerUl kijeldlésre.

A moédositas a t el ep¢l ®st er vek tartal m8r -1, el k®sz2t ®s
val amint egyes telep¢l ®srendez &49/2028&)).1®) Kosm. j ogi n
rendelet66. A. el R2 r § s a ialtaldrmosegyeatetési ¢ljdrashha® n i k

A partnerségi egyeztetés a véleményezési szakasszal parhuzamosan kertil lebonyolitasra.



Megalapozo vizsgalat

FUCSKAR TERV KFT

2026. AUGUSZTUS



1.TERVI ELfF ZMENYEK

Haromfa jelenleg hatalyos telepllésrendezési terve 2001-b e n kK ®s z ¢ | t -testilet kK ®p v i s
teleplilésszerkezeti tervet a 48/2001.(V.28.) sz. hatarozattal, a HESZ-t és a szabalyozasi
terveket az 5/2001.(V.28.) sz. rendelettel hagyta jova.

Az 1.sz. moédositasra 2016-ban kerilt sor, mely a helyi épitési szabalyzat normaszévegét

érintette.

A 2. sz. modositdsra 2018-b a n ker ¢l t sor , ekkor egys®ges s
készultek. A médositas a 0198 hrsz-u foldrészletet érintette.

megnevezés hatarozat rendelet
alapterv 48/2001.(V.28.) 5/2001.(Vv.28.)
1.sz. modositas - 13/2016.(1X.7.)
2.sz. médositas 66/2018. (V. 17.) 7/2018. (V. 24.)

2. TERULETRENDEZESI OVEZETEK
A megalapoz vizsgalat készitése soran az alabbi teriiletrendezési terveket vizsgaltuk meg:

- Magyarorsz8g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek te
CXXXIX. toérvényben (a tovabbiakban: Trtv) foglat Orszagos Terlletrendezési Terv

- A ter¢l etrendez ®si tervek el k®s z2t ®s ®nek
szabalyozasardl sz6l6 9/2019.(VI1.14.) Mvm rendelet (a tovabbiakban: MvMr)

- Somogy VS8rmegyei Kezgy Tl ®s El n°k®nek a 11/ 20
elfogadott Somogy Varmegye Terlletrendezési Terve (a tovabbiakban: SVTrT)

E h&8rom magasabb szintT jogszabsgly jelentRs r
ter¢letfelhaszn8l §8si | e het Ria®zatail, t valaminin T vezetik i in
érintettségét, amelyeket a telepiilésrendezési terv készitése és mddositasa soran figyelembe

kell venni.

Haromfa kdzigazgatasi teriiletét a terlletrendezési tervek szerkezeti terve koziil az
alabbiak érintik. (Id. a mellékelt térképkivonatokat)

Trtv SVTrT

orszagos teriletfelhasznalasi kategoridk | térségi teruletfelhasznélasi kategoridk

erdRgazd8l kod8si t{-erdRgazd8l kod8si t
-mezRgazdas8gi t®rs{-mezRgazdas8gi t®rs

-vizgazdalkodasi térség -vizgazdalkodasi térség

-telepulési térség -telepulési térség

orsz8§gos mTszaki inMt®rs®gi mTszaki inf

hél6zatok

-Babocsa-Nagyatad-lharosberény- -6807.sz. Babdcsa-Haromfa-Nagyatad

Nagykani zsa megl ®v H mellékat

vezeték -68116.sz. Rinyaujnép-Haromfa
mellékat

-68128.sz. Bakhaza-Haromfa mellékut
-Haromfa-Tarany tervezett mellékut
-Haromfa-Vizvar tervezett mellékut
-Nagyatad-Haromfa-Babocsa tervezett
térsegi kerékparut-vonal
-Haromfa-Rinyaujnép féldgaz-
elosztovezeték
-Babd6csa-Nagyatad-lharosberény-




Nagykani zsa megl ®v F
vezetéek

Trtv orszagos Ovezetek

-Okoldgiai hal6zat magteriletének dvezete
-Okoldgiai halézat 6kologiai folyoséjanak dvezete
-erdRk °vezete

MvMr orszagos 6vezetek

erdRtel ep2t®sre javasolt terg¢glet °vez
-tajképvédelmi terlilet Gvezete
-v 2 z mi w&dsl®i gerilet bvezete

SVTrT orszagos dvezetek

-Okoldgiai hal6zat magteriletének dvezete

-Okoldgiai hal6zat 6kologiai folyoséjanak dvezete

-,erdRk ©°vezete

erdRtel ep2t®sre javasolt terg¢glet °vez
-tdjképvédelmi terllet Gvezete

-v 2 z mi w&lsl®iderilet bvezete

-asvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal érintett teleptlések

naper RmT | ®t es2t®s c®lj§b- I korl 8tozo
-vizerGzidval veszélyezettet terllet dvezete

A modositassal érintett tertletet kék kérvonal, a konkrét terlletfelhasznéalas valtozast piros
korvonal jeloli.
Haromfa kdzigazgatasi teriiletét a terlletrendezési tervek szerkezeti tervei kozill az
alabbiak érintik
Trtv szerkezeti terve SVTIT szerkezeti terve




Orszagos teriiletfelhasznalasi kategéridk Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak

Bl crosgazdalkodasi térség L

Mezégazdasagi térség

Erdégazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Vizgazdélkodasi térség Telepiilési térség

Telepiilési térség Il soietos teriletfelasznalasi térség

—_— Foldgazszallits vezeték (meglévd) Mellékit (meglévd)
Mellékat (tervezett)

Térségi kerékparitvonal

----- Féldgazelosztd vezeték (meglévd)
Trtv orszdgos Ovezetek

Okologiai halézat magteriiletének és 6koldgiai folyosédjanak évezete

- Okolégiai halézat magteriiletének Gvezete

Okolégiai halézat dkolégiai folyossjanak dvezete

1

#
Trtvok ol - gi aii hg&8l - zat magter¢ sl et®nek °vezet ®r e

25. 8 (1) Az dkologiai hal6zat magteriletének dvezetében csak olyan varmegyei teriletfelhasznalasi
kategodria és varmegyei 6vezet, valamint a telepilésrendezési tervben csak olyan dvezet és épitési

cPvezet jel©°lhetR ki, amely az ©°kol -giai h§l
folyos-ja term®szetes ®s term®szetk®°zeli ®I R
(2) Az ©°kol -giai hgl - zat magter ¢l et ®nek ©°vez
kivéve, ha:

a) a telepllési terlletet az 6kologiai hal6zat magterilete, vagy az tkolégiai halézat magterilete és
az okologiai haldzat 6koldgiai folyosoja koriilzarja, tovabbéa
b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezd®shben szerepl R kiv®tel ek egy
81 | ami f R®Op2t ®szi hat 8sk°r ®ben el j §8r- f Rv8ro

hat -s8gi elj8r8§sa sor8n kiadott terg¢letfelha
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6kologiai halézat magterilet és az 6kolbgiai hal6zat 6koldgiai
fol yos: ter mPszetes ®s ter m®szet k®zel.i ®l R

kapcsolatok zavartalan mTk°d®se.
(4) Az Okologiai halézat magteriiletének Gvezetében a kdzlekedési és energetikai infrastruktira-
hg§l -zatok el emeinek nyomvonala a magterg¢l et
m- don, az azok Kk°zotiti °kol - gi ai kapcsol at ol
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al kal mazg§s8val jel°l hetRk ki ®s helyezhet Rk ¢
(5) Az 6koldgiai halézat magteriletének dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati

szempont b | kivett helyekre vonatkoz: el R2r §
c®l kitermel Rhely ®s k¢lfejt®ses mivel ®s T Db §
mTvel ®s T b&nyatelek horizont8lisan nem bRv2tHl
(6) Az °kol - giai hgl -zat magter ¢l et ®nek °veil
ki ser RmT | ®@ttenehdybzeet R ®p¢ | e

Trivok ol - gi ai h8l -zat ©°kol -giai folvyos-j8nak °v

26.8 (1) Az oOkolégiai héalézat 0©koldgiai folyosdjanak Ovezetében csak olyan varmegyei
terlletfelhasznalasi kategéria és varmegyei Ovezet, valamint a telepllésrendezési tervben csak

ol yan °vezet ®s ®p2t®si °vezet jel®°l hetR ki,
hgl -zat kol - gi ai folyos-ja term®szetes ®s
karositja.

(2) Az °kol -giai hs8l-zat ©°kol -giai folyos:-j 8§

ki, kivéve, ha

a) a telepulési teriiletet az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd, vagy az tkoldgiai halézat magterilet

és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyoso koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

( 3) A (2) bekezd®sben szerepl R kiv®telek eg
J

csak az 81 | ami f R®Op2t ®szi hat §8sk°r ®ben el
ter¢l etrendez®si hat - s8gi el j8r8sa sor8n kia
Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magterilet és az 6koldgiai
hgl -zat ©°kol -giai folyos: term®szetes ®s ter
kol - gi ai kapcsolatok zavartalan mTk°d®se.

(4) Az O©koldgiai halézat 0©koldgiai folyoséjanak o©vezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-h 81 - zat ok el emei nek nyomvonal a, az ° k

ter mdPszetes ® Rhelyeinek fennmarad8s§8t bizto

mTkod®s®t nem akad§lyoz- mTszaki megol d§sok 4
(5) Az °kol - gi ai hg§l -zat °kol -gi ai folyos . j
| ®t es2t ®se, a megl ® R k¢l fejt®ses mTvel ®sT b
ter¢l et®n f el nem | el hetR 8sv8nyi nyersanyag
kornyezethaszndlati engedélyezési eljarasrdl sz6l6 kormanyrendelet szerinti hatdsvizsgélat alapjan
| ehet s®ges. A megl ® R k¢l fejt®ses mTvel ®s T
eredet.i m®r ete (felsz2zni vet¢ilete) nem vE8It oz

(6) Az ©°kol -gi ai hgl -zat °kol - gi ai folyos:j
m®r et T kiserRmT | ® es?2thetR, ®p¢leten el helyd

ErdRk °vezete Triver d Rk °vezet®re von

29. A Az erdRk ©°vezet
az adott telepilésnek a telepllésrendezési

tervében legaldbb 95%-b a n erd
Ovezetbe kell sorolnia. Az e torvény
hat 8l ybal ®p ®s ®t me g
beépitésre szant terlletek, valamint az
er dRr RI , az er dR v
erdRgazd8l kod§&sr - | S z

torvény 4. 8 (2) bekezdésében meghatarozott
terliletek, tovabba az Orszdg Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti

Terve, valamint a Bal
Szerkezeti Terve altal kijelolt telepllési térség
ter¢l etein | ®v R er dRk

szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.
30,8Az erdRk °vezet ®b
mTvel ®s T b8§nyatel ket
banyaszati tevékenységet engedélyezni a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé szabalyok szerint lehet.
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MvMr orszag

0s Ovezetek

Er d Rt este @ynsol t@rilet vezete

Tajképvédelmi teriilet dvezete

—

Haromfa

Bakh:
Riny

ny Qe

P

Haromfa
Bakha

Rinyauj

Y Ce

MvMrer d Rt el ep2t ®sre | a
°vezet ®re vonatkoz- e
3.8 (1) A telepllésrendezési eszkdzok
k®sz2t ®se sor 8n az @]
Adatt 8r ban nem sze
terlletfelhasznalasi egységeket a

telepllésfejlesztési és  teleplilésrendezési
célokkal 6sszhangban 1 a természeti és
kulturdlis 6rokségi értékek sérelme nélkil i az
er dRtel ep2t ®sr e j ava
teriletén javasolt kijeléIni.

(2) A Balaton Kiemel't
tartozo telepulések telepllésrendezési
eszk®zeiben az erdRte
Ovezet teriiletén az (1) bekezdésben foglaltak
mel | ett be®p2t ®sre sz
ki, ®s erdRter¢l et
egysegbe sorolas esetén

a) az erdRtelep2t ®s n
erdRtelep?2t ®s |l ehet
terllethasznalat folytathato, valamint

b) erdRtel ep2t ®st el s
megfel el R, ter mPszet e
fafajokb-|I g1l | er dRf

végezni.

MvMr___ t4jképvédelmi  teriilet  dvezetére
vonatkoz- el R2r 8sok

4.8 (1) A tiképvédelmi teriilet Ovezete
terlletére a varmegye terlletrendezési
tervének megalapozé munkarésze keretében
meg kel hat 8rozni a
valamint a telepllés telies kozigazgatasi
ter¢l et ®r e k®sz¢l R te
megalapozé vizsgalata keretében meg kell
hat 8rozni a t8jjell e
elemegyditteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyom8nyos t8j haszng§gl
(2) A tajképvédelmi terilet dvezetével érintett
terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajpasznalat fennmaradasa, valamint a tajba

1

illesztés  biztositdsa  érdekében i1 a
telepe¢l ®sk®p vedel m®r

annak  felhatalmazasa  alapjan kiadott
jogszab8ly elt®r R renid
meg kell hatarozni

a) a telepllésrendezési eszkozokben a

teruletfelhasznélas és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) a telep¢l ®s k ®RO16. el
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepulésképi rendeletben (a tovabbiakban:
telepllésképi  rendelet) a telepulésképi
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kovetelményeket.

(3) A tijképvédelmi terllet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre

vonat koz- el R2r 8sok
enged®l yezhet R.

(4) A tajképvédelmi tertlet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési  és
energetikai infrastruktira-hal6zatokat, tovabba
az erRmTveket a t§) k®g
a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat
nem vesz®l yeztetR m
alkalmazésaval kell megvalésitani.

V2 z mi nvBdel®iderllet dvezete My Mr ¥ 2 2 fyidelnit steBliiet_dvezetcre
vonat koz- el R2r 8sok

r—’ 5. A (1) A -védelmimi terifies

°vezet ®ben kel etkezet

t°rt®nNR Kkivezet ®s ®r R

kel etkezett szennyvi z

bevezet ®s ®r RI , il etv

bel ¢ i kezel ®s ®n ek f €

Haromfa

terlletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A v 2-wdelmnh REI& govezetébe
tartozo teleplilések telepulésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jel6lni a
vizvédelemmel érintett terlleteket. A Kijelolt
vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozé
egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

( 3) A v 2-Zdelmn terileéd gvezetében
banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre

vonat koz- el R2r 8sok
enged®l yezhet R.

(4) A Bal aton Kiemel't
tartoz- t er ¢ | eésleimi teriler
Ovezet terlletén, az (1)i(3) bekezdésben
foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- ®s mT t-r
haszn8l at Y, k°rnyezet
mezRgazdas8gi ter mel ®s

b) Yaj
létesitmény i
atrakéallomast kivéve i n e m

vegyszerts8ro
a komposztalé telepet és az
| ®t es?t
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SVTrT Okologiai halézat magteriiletének és tkoldgiai folydsjanak
Ovezete

SVTIT Er d Rk

°vezete, erdRtelep?2t ¢

Bl Crdék dvezete

B Erddtelepitésre javasolt terilet Gvezete
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SVTIT T4jképvédelmi terilet bvezete

SVTIT V2 z mi nvBdel@iderllet dvezete
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Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete i e-tér adatszolgaltatas

SVTIT Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete altal érintett teleptlések
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SVT'IT Naper RmT | ®t es2t®s c®lj §b- | o , )
teriilet Gvezete SVTIT Vizerdzidval veszeélyezetett teriletek

[

4

=y /]

-

¢

| -

=
SVTIT Naper RmT | ®tes2t®s c®lj8b- | k OSVTIT Vizerdzidval veszélyezetett teriiletek® vezet re vonat koz
°Pvezetre vonatkoz- el R2r 8sok: 90.8. (1) Az oOvezetbe tartozd telepllések veszélyeztetett teriiletein olyan
8.8 (1) Az vezet ter¢l et ®n hg§ztarfter¢letfelhaszn8l §st kel el Rz2rni a t
naper RmT nem | ®t es2thetR. mértékét csokkenti.
2) Az ©°vezet terg¢glet®n el helyezked(2A v2zer - -zi-val ®rintett ter¢leteken
napelem el sRdl egesen tetRn telep2tlegys®gbe kell sorolni a telep¢l ®srend

(3) Az bvezetet a telepililésrendezési eszkdzben a fogalom-
meghatarozasban felsorolt dvezetek - 6koldgiai halézat magterilet vezete,
°kol -giai folyos: ©°vezete, kivgl ‘
°vezete (megl ® R, Orsz8gos ErdRS§I I
vilagorokségi varomanyos teriiletek tényleges teriilete, nagyvizi meder

teriilet dvezete - figyelembevételével kell lehatérolni.
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térségi tertletfelhasznalasi

modositassal érintett

terlletfelhasznalas

kategoria terilet véltozassal jar6 konkrét
(k°zigazgat §si t modositas
erdRgazdS8liséggod 8si
mezRgazdas§8gi t ®r X X
vizgazdalkodasi térség
telepliilési térség X

térségi Ovezet

modositassal érintett

konkrét médositas

(k°zigazgat §si t terilet
Okologiai hal6zat magteruletének
Ovezete
Okologiai hal6zat folyosojanak
Ovezete
erdRk °vezete X
erdRtel ep2t®sre | . .
oOvezete
tajképvédelmi terlilet Gvezete X X

v 2 zmi w&lsliditerilet bvezete

asvanyi nyersanyagvagyon évezete
altal érintett telepulések

e-tér adatszolgaltatas alapjan
nem érintett

naper RmT | ®t e s 2
korl 8tozottan i gg@
ovezete

vizerézidval veszélyeztetett tertlet
Ovezete

|
h

A Trtv 11.A.b) pontAjag8 mek RglaR2dragSEaialt®pjs8rg -t er ¢
8t mezRgazdas8gi ter¢let telepe¢l ®si ter¢l etfel
r®szen nagyvs8rosias |l ak-ter¢let ®s vegyes ter¢él e
mezRgazdas8gi t®rs®g nagys|1855,73 ha 100 %
mezRgazdas&§8gi ter¢l et ( me 7z 1764,168 ha | 95,07 %
a hatélyos telepulésrendezési eszkbzokben

A Trtv.
Svezet

11. A.d)
kijelolhe

ponAg Stnealke pe¢d IRBsri§ sta®rasl &g jt8enr ¢ 1 et ®

t R. 0

3. TELEPULESSZERKEZTI VIZSGALAT

A m-dos?2t 8ssal ®rintett teryg¢l
kijelo] ®ssel ®rintett ter¢l e
mezRgazdas8gi terg¢letek tal 8§l
A gazdass8gi ter¢l et H Bwv2tl ®s
telephely ipari gazdasagi terililet besorolasu, kozvetlen

etek a
t mezRgazdas&g8gi
hat - k.

kornyezete er d Rt er ¢ et

me z Rg a z d a s 8hgdorolds@e Miptegg 500 m-re nyugatra egy masik gazdaséagi terulet

talalhato.

belter ¢l ettF

t €

t®@s et & nelkszaklRAl 2t 2 1 ¢ |
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w |

1

A modositdssal érintett terilet és kdrnyezete a hatalyos telepulésszerkezeti terven
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Telepllésszerkezeti terv -modositas

JOVAHAGYVA’A
é é /2026. (é é é .) HATAROZATTAL

FUCSKAR TERV KFT

2026. AUGUSZTUS
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Haromfa K° z s ®g ¥nkor m8ny-restiletébe®pvi sel R
.1 2026. (éeéé..) hat8rozata
a
AHaromfa kozség t el ep¢ | ®sszerkezeti tervo m-dos?

1. Haromfa Kézség Onkorméanyzatanak K ® p v i-testilet®a 48/2001. (V.28) sz. hatarozattal
jévahagyott telepllésszerkezeti tervet moédositja jelen hatdrozat melléklete szerinti
tartalommal.

2. A hatdlyos ATel ep¢l ®sszerkezet. tervo a Vv8ltoz8ss
hatarozat 1. melléklete szerint.

3. A hat 8l yos ATel ejelpdg@msiza delyiéte zae t.i melltketr szarinti
jelmagyarazat 1ép.

Hat § rfalyanftos

F e | e Trdaghyek Gyula polgarmester

Tratnyek Gyula Nagy Balazs
polgarmester jegyzR
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Helyi épitési szabalyzat -modositas

FUCSKAR TERV KFT

2026. AUGUSZTUS
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Haromfa K¢ zs ®g ¥nkorm8nytaestli®pvi®eeaekReé. ./ 2026. (é.)
rendelete
a
Haromfa kézség helyi épitési szabaly ozaséardl szél6 5/200 1. (V.28) dnkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] Haromfa Kozség Onkorményzatanak K ® p v i-testilet® az Alaptorvény 32.8 (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében,

[ 2] a magyar ®p?2t®szetrRI sz | - 2023. ®vi C. to°
felhatalmazas alapjan,

[ 3] a magyar ®p?2t ®&sQC. adtvénR 2.8 $2y bekezdésaPpdrgjaban foglalt
feladatkdrében

[4] annak érdekében, hogy a 0118/5 és 6 hrsz-u ingatlan teljes terulete keruljon atsorolasra
ipari gazdasagi terilet dvezetbe, az |G Ovezetben a technoldgiai épllet magassaga 15 m
helyett 20 m legyen, a szilkséges cseretertilet keriljon biztositasra, valamint a megvalésult
° nt ° zt&ozd terulete kerlljon atsorolasra vizgazdalkodasi terilt dvezetbe, az aldbbiakat
rendeli el:

1.8

A Haromfa kdzség helyi épitési szabalyozasarol sz6l6 5/2001. (V.28.) dnkormanyzati rendelet
1.8(2) bekezdés hel y®be a k°vetkezR rendel kez®s | ®p:

(2) Jelen rendelet csak arendelet 1. me | | ®k | e t belterlléti ®zal@lyoRasi tervvel és a 2.
mel | ®k | et ®Kilterlket® e sZAbalyozasi tervvel egyitt érvényes, azzal egyiitt
®rtel mezendR ®s al kal mazand-

2.8

A Haromfa kdzség helyi épitési szabalyozasardl sz4l6 5/2001. (V.28.) dnkorméanyzati rendelet
3.8-a a k°vet (B)dbekézdéssdl pgészil ki:

A ( E)rendelet mellékletein abrazolt, valamint a terilletrendezési tervek készitésének és

al kal maz8s8nak ki eg®sz2tR szabg8l yozg8s8r - | sz-
tajképvédelmi terlilet bvezete altal érintett tertileten

a) Uj épitmény elhelyezése tajba illesztve a torténeti tdjszerkezet, a tajképi adottsdgok
megRrz®s®vel, a t&8jkarakter erRs2t®s®vel t°rt®nh
b)a hagyom8nyos t 8] haszng8l at megRrzendR, mTvel ®s
csak az adotts8§goknak megfelel R t8jhaszn8l at k
v al ami ntésko2uzépittse érdekében torténhet

c. banyéaszati tevékenységet a banyaszati szempontbél kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok

szerint lehet folytatni.

(6) Az ®p?tm®ny | egmagasabb pontja az ®p¢l et nek
|l ejt Rol dal i alacsonyabb terepcsatlakoz8shoz vi sz
pontja.o

3.8

A Haromfa kbzség helyi épitési szabalyozasarél szo6l6 5/2001. (V.28.) énkorméanyzati rendelet
12. 8 (6) bekezdésh el y®be a k°vetkezR rendel kez®s | ®p:
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A6) Megengedett legnagyobb épitménymagasséag: 8 m. A technoldgiai épitmény legmagasabb
pontja 20 m lehet.0

4.8
(1) A Haromfa kozség helyi épitési szabdlyozaséarol sz6lé 5/2001. (V.28.) dnkormanyzati
rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.
(2) A Haromfa kozség helyi épitési szabdalyozasardl sz6lé 5/2001. (V.28.) 6nkormanyzati
rendelet a 2. melléklet szerinti 3. melléklettel egészul ki.
5.8
E rendelet a kihirdet®st k°vetR napon | ®p hat8ly
Kihirdetve: H8romfa, 2026¢ée.

Tratnyek Gyula Nagy Balazs
polgarmester jegyzR






Uj beépitésre szant teriiletek nyilva
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) 6nkormanyzati rendelethez

/8. melléklet a 5/2001. (V.28.) dnkormanyzati rendelethez

ntartasa, a bioldgiai aktivitdsérték fenntartdsahoz igénybe vett teriiletek

A B C D E F G H I
Terulet Hrsz Terulet Me gl ®v| Tervezett Bl A me ¢ BIAtervezett |BIA egyenleg |BIA egyenleg
megnevezése nagysaga (ha) |teriletfelhasz |teriletfelhasz me gl ®v| tervezett
néalas nalas
Uj beépitésre 0118/5,6 1,4182 E IG 9 2 12,7638
szant
tertlet 0,28364
teruletfelhaszn 092/2,3 2,4188 M E 3,7 9 8,94956 21,7692
alas
véltozas
Osszesen: 21,71336 22,05284
€/ 26.2 (é..) °nkorm8nyzati rendel ett el el foga

BIA: bioldgiai aktivitasérték, E: er d Rt er ¢ et ,

I G::M: meaR g a zgdaazsd8agsi§ gti e rt¢elrestl et
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Alata masztdé munkarészek

FUCSKAR TERV KFT

2026. AUGUSZTUS
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1. AFEJLESZTESI ES RENDEZES | JAVASLAT OSSZEFOGLALASA

HaromfaK® z s ®g ¥nkor m8 ny z dest@eteaa H13/R0RG(VI24) s2. Hatarozataval
kezdeményezte a telepulésrendezési eszktzok 3 sz. modositasat az aldbbiak érdekében,
a) a 0118/5 és 6 hrsz-u ingatlan teljes terllete kerlljon atsorolasra ipari gazdaséagi tertlet
Ovezetbe
b) az IG 6vezetben a technolégiai épulet magassaga 15 m helyett 20 m legyen
c) a szilkséges csereterillet kertljon biztositasra
d) a megyval - stérdzd terBletet keriljgv &sprolasra vizgazdalkodasi tertilt
Ovezetbe

A 0118/5 és 0118/6 hrsz-u foldrészletek a hatélyos telepulésrendezési eszkdzdkben IG épitési
Svezeti jel T ipari gazdas§8gi ter¢l et ®s E2 o
tertlethatarok nem igazodnak az ingatlan-nyilvantartdshoz és épiletet vag ketté.

A modositds célja az, hogy a gazdasagi terllet hatdra és a kivett major tertlet hatara
megegyezzen. Ehhez a 0118/5 és 0118/6 hrsz-% f ° |1 dr ®s z | et erdR ©°vez
telekrésze és a gazdasagi terilet dvezetben talalhat6 része azonos dvezetbe sorolando.

Az atsorolas Uj beépitésre szant tertlet kijeloléssel jar, ezért csereterilet keril biztositasra.

Ennek keretében a 092/2,3 hrsz-%2 t er ¢l et ek er dRter ¢l etbe sorol an
A 0118/4 hrsz-%2 i ngatl anon ©°nt°®zRv?2z t Srirgalan alh&4lyess ¢ |1 t .
telep¢l ®srendez®si eszk°z°kben erdRter¢l et beso
8§l 1l apotnak megfelel Ren v2zgazd8l kod8si terg¢l ethbe
A mobdositassal érintett terliletet érinti a tajképvédelmi teriilet dvezete, melyet fel kell tintetni a
tervliapokon. A hel yi ®p2t ®si szab8lyzat gazdas 8¢
vonat koz- el R2r §s ai fel ¢lvizsg8latr a ker ¢l nek.
terlletdvezete vonatkoz6e | R2 r § s

2. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

a) a 0118/5 és 6 hrsz-u ingatlan teljes terllete kerlljon atsorolasra ipari gazdasagi teriilet
Ovezetbe
b) az IG dvezetben a technolégiai épllet magassdga 15 m helyett 20 m legyen

A 0118/56 hrsz-va f° | dr ®sz | et ek a b el t-Babgcsae6807.K.I utrod
ledgaz6 ut mentén taldlhatok. Mindkét foldrészlet kivett major és szdmos éplilet all rajta. A
0118/5 hrsz-Uu ingatlan jelenleg kihasznalatlan, tresen all. A 0118/6 hrsz-0 ingatlanon
term®ny tiszt2t.- ®s sz8r2t.- ¢zemel. A megl
Az erdRterg¢l et § t & aljr bedpi§ésr& szant terilett jorl I8tr2. Anhatalyos
tervben erdRter¢l et besorol 8s% ezen terg¢l ¢

81 1. A megl ® R ®p¢l et fele erdRter¢l et b €
haszn8l atnak megfelel Ren tervezik haszn§8ln
A nyugat. ter¢l eten nincs se erdR, se ®py¢

tervezett a terllleten beruhazas, azonban nem indokolt a jogszabalyi kdrnyezet miatt 2
Ovezetben tartani a teriletet.
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(0118/3)

19 =3
]
| |

| |

{

)
|

a
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&
ajim
Q
N Q
Q

i ]1 u,:;}

0127/1)

hrsz mTv el (terilet megl ®v R terg¢l et f ¢
ag (m?)
. . 40.886 IG (ipari gazdasagi teriilet)
0118/5 | kivett major 12174 E2 (erdRter ¢l
. . 17.632 IG (ipari gazdasagi terilet)
0118/6 | kivett major 2008 E2 (erdRter gl
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A gazdasagi terulet dvezetbe sorolandoé telekrész a szabalyozasi terven, az ingatlan-
nyilvantartasi alaptérképen és az ortofoton.
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) a szukséges csereteriilet keriiljon biztositasra
Az Yaj be®p2t ®sr e sz8nt ter¢l et kijelool ®g

erdRter ¢l etet kel ki j el °4 teitleten Aerit kijetdleszet raety & |
belter¢lettRI nyugatr a tal 81 hat , mTveI®si

it

Ortofoto és az aktualis i atlan-nyilvant

artasi térkép (forras:

1
;E:“
d) a me g v al - stardz6 terfletet RedilRrv atgorolasra vizgazdalkodasi terult
Ovezetbe
A 0118/5 és 6 hrsz-U gazdasagi terulettel hatarosan, a 0118/4 hrsz-%

foldr ®szl e

t8roz- k | ®t es ¢l t ek. A ter¢l et er dRter ¢|

vizgazdalkodasi teriiletbe sorolandé.
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Ortofoto és az aktudlis ingatlan-nyilvantartasi térkép (forras: E-tér adatszolgaltatas)
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3.TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A modositas keretében a 0118/5és 6 hrsz-a f ° | dr ®sz|l et ek er dRter ¢l et
ipari gazdaséagi terilet Ovezetbe, a 0118/4 hrsz-u foldrészletet vizgazdalkodasi teruletbe, a
092/2és3hrsz-% f°l dr ®szl eteket erdRter¢let ©°vezetbe .
terlletet érinti a tajképvédelmi tertlet dvezete, az dvezeti érintettséget javasolt feltlintetni.

A modositas a telepiilésszerkezeti tervet, a HESZ normaszévegét, valamint a HESZ 2.
mel | ®kl et ®t k®pezR k¢lterg¢glet szab8lyoz8si tervl

A helyi épitési szabalyzat 3.8-a t artal mazza az 8l tal 8nos ®p2t
ki eg®sz2teni a t8] k®pv®del mi ter¢l et vezetre
el R2r8sra ker ¢l R ®p2t m®ny | egmagasabb pontja def
A helyi épitési szabalyzat 12.8-a tartalmazza az ipari gazdasagi terulet dvezetre vonatkozo

el R2Zr 8§sokat . A ter¢leten megl ® R technol - gi ai ®
el R2r 8§sokat, javasolt pontosan meghat8rozni a te

A telepulésszerkezeti terv javasolt médositasa
-4 helyen médosul a terilletfelhasznalas
-feltiintetésre kerul a tajképvédelmi tertlet Gvezete

valtozas sorszam nagysaga (m?) megl ®vR t er ¢ 1 e| tervezettteriletfelhasznalas
1 12.174 E IG
2 2.008 E IG
3 106.097 E VT
4 24.188 M E
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Haromfa HESZ javasolt mddositasa

1.8

A Haromfa kbzség helyi épitési szabalyozasarél szol6 5/2001. (V.28.) énkorméanyzati rendelet
1.8(2) bekezdés hel y®be a k°vetkezR rendel kez®s | ®p:

(2) Jelen rendelet csak arendelet 1. me | | ®k | e t bRlterlildti ®zalelyoRasi tervvel és a
2. mel | ®k | et GkiilteriHe® psebrlRrileti-szabdlyozasi tervvel egyltt érvényes, azzal
egy¢tt ®rtel mezendR ®s al kal mazand - .

2.8

A Haromfa kdzség helyi épitési szabalyozasarol sz6l6 5/2001. (V.28.) dnkormanyzati rendelet
3.8-a a k°vet (6)dakézdécssl pgésziil ki:

A (& yendelet mellékletein abrazolt, valamint a teriiletrendezési tervek készitésének és

al kal maz8s8nak kieg®sz2tR szab8lyoz8s8r - I sz- |
tajképvédelmi tertlet Ovezete altal érintett terlleten

a) Uj épitmény elhelyezése tajba illesztve a torténeti tajszerkezet, a tajképi adottsdgok
megRrz®s®vel, a t§8]j karakter erRs2t®s®vel t°rt®nh
b) a hagyom8nyos t 8 haszngl at megRrzendR, mTve
ter¢l ethaszngl at csak az adotts8goknak megfel el
t 8§ karakter er Rs2?t-®slkézit épiteseadnmakdben tokéhtem T

c. banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontb6l kivett helyekre vonatkozé

szabalyok szerint lehet folytatni.

(6) Az ®p2tm®ny | egmagasabb pontja az ®p¢l etnek
a |l ejtRol dali alacsonyabb terepcsatlakoz8shoz vi
|l egfel s pontj a.

3.8

A Haromfa kdzség helyi épitési szabalyozasarol sz6l6 5/2001. (V.28.) dnkormanyzati rendelet
12. 8 (6) bekezdésh el y®be a k°vetkezR rendel kez®s | ®p:

A6) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 8 m. Feechnot+——giat—sz ks ®gsze
Uzemi—épillet —épitménymagassaga—legfeliebb—15—m-+e—me-g-n° A ddcimadpiat .

épitmény legmagasabb pontja 20 m lehet. 0

4.8
(1) A Haromfa kozség helyi épitési szabdlyozdsarol sz6lé 5/2001. (V.28.) dnkormanyzati
rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

(2) A Haromfa kozség helyi épitési szabdlyozdsarol sz6lé 5/2001. (V.28.) dnkormanyzati
rendelet a 2. melléklet szerinti 3. melléklettel egészil ki.

5.8

E rendel et a kihirdet®st k°vetR napon | ®p hat §ly
Kihirdetve: H8romfa, 2026¢&%é¢.

Tratnyek Gyula Nagy Balazs
polgarmester jegyzR
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2. mellékletaz .../... . (... . ... .) 6nkormanyzati rendelethez
/8. melléklet a 5/2001. (V.28.) 6nkormanyzati rendelethez
Uj beépitésre szant teriiletek nyilva ntartasa, a biologiai aktivitasérték fenntartasahoz igénybe
vett terlletek

A B C D E F G H |
1 Terllet Hrsz Tertlet | Me g | @ Tervezett BIA BIA BIA BIA
megnevez nagysaga |terlletfelh |terlletfeln [me g | @tervezett | egyenleg |egyenleg
ése (ha) asznalas | asznalas me g | @ tervezett
aj
2 |POPECT®  onigrse | 14182 | E G 9 2 | 12,7638 | 0,28364
terulet
teruletfelha
3 sznalas | 092/2,3 | 2,4188 M E 3,7 9 8,94956 | 21,7692
véltozas
4 Osszesen: 21,71336 (22,05284
€/ 26.2 (é..) °nkorm8nyzati rendel et {
BIA: bioldgiai aktivitasérték, E: er d Rt er ¢ 1 et , I G::M: rpeaR g a zgdaazsd8agsi 8§ gti e rt ¢elrestl
K¢l ter¢glet szab8lyoz8si tervet ®rintR v8ltoz8sok

-a modositassal érintett tertleten belll a teruletfelhasznalasi egység hatara dvezeti hatarra
cser ® Rdi k

-a gazdasagi tertlet hatara médosul

-a 0118/4 és a 092/2,3 hrsz-u foldrészleteken modosul az dvezeti jel

-feltiintetésre kerul a tajképvédelmi tertlet Gvezete
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4. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A megalapozé vizsgalat keretében megallapitasra kerilt, hogy az alabbi térségi teriletfelhasznélasi
kategoériak és térségi ovezetek érintik a mddositast. A modositassal érintett tertiletet kék kdrvonal, a
konkrét teruletfelnasznalas valtozast piros kérvonal jeldli.

térségi teruletfelhasznalasi

modositassal érintett

tertletfelhasznalas

kategoria terilet véltozéssal jar6 konkrét
(k°zigazgat8si t maodositas
erdRgazds8l kod§&gsi
mezRgazdas§8gi t ®r X X
vizgazdalkodasi térség
telepilési térség X

térségi bvezet

modositassal érintett

konkrét moédositas

(k°zigazgat §si t teriilet
Okologiai hal6zat magteriletének
Ovezete
Okoldgiai hal6zat folyoséjanak
Ovezete
erdRk °vezete X
erdRtel ep2t ®sre | . 5
Ovezete
tajképvédelmi terllet bvezete X X

vV 2 z mi rédsldigerulet bvezete

asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
altal érintett telepulések

e-tér adatszolgéltatas alapjan
nem érintett

naper RmT | ®t e s 2
korl 8tozottan i gRe
Ovezete

vizerézioval veszélyeztetett teriilet
Ovezete

Teriletrendezési tervek szerkezeti terveivel valé 6sszhang
A modositassal érintett terliletek a teriiletrendezési tervek me z Rg a z d a s 8t@grintikt ®r s ®¢g

MezRgazdas&8gi
A Trtv 11.A.0b)
mezRgazdas&g8gi
nagyv_g8rosias
A telepulésszerkezeti
mezRgazdas&g8gi
sem vol't

| ak -t

ter¢l et

terv-m- dos2t §s

t ®r s ®g
pont ABnank z®gRzd8sg8gial a@Pj §@®g
tel ep¢l ®si
vegyes
eredm®nyek®nt a
t e R,4188cha-a dsokken (@zyls28g Avaltozassal érintett terilet eddig
me z Rg a,z deazs88Igtialt ea ¢thedgs 2t 8st

er¢gl et ®s

fater ¢ |

€

ter¢letfel haszngl

ter¢l et ®p2t ®si

k° va&OR®-a a

mezRgazdas8gi terg¢let °vezetben van, azaz megfel el
mezRgazdas8gi t®rs®g nagys|1855,73 ha 100 %
mezRgazdas§8gi ter¢l et ( me 7 1764,168 ha | 95,07 %
a hatalyos telepilésrendezési eszktzokben
mezRgazdas§8gi ter ¢ e2418& hay 1761,749 ha | 94,93 %
(mezRgazdas§8gi t ®ras ® patdlyos
telepulésrendezési eszkbzokben

mez Rgazda

n
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A modositassal érintett tertletet kék korvonal, a konkrét teriletfelhasznalas valtozast piros kérvonal

jeloli.

SVTRT SZERKEZETI TERV
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Térségi teriiletfelhasznalasi kategériak

Erdégazdalkodasi térség

Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos teriiletfelhasznlasa térség
Telepllésrendszer elemei
Q@ Térséqi térszervezd kdzpont

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
éat (meglévs)

F&at (tervezett)

Térségi szerepkdr( Osszekdtd Ot (meglévd)

Térségi szere

Mellékat (me

Mellékat (te

vonal (tervezett)

torzshaldzati

pélya (meglévd)
suti mellékvonal (meglévd)

Kozos felhasznélasa katon,

s polgari repilétérré

= fejleszthet repllGtér )
x Terségi repulétér (
=== Orszigos kerékparitvonal
'''' Térségi kerékparatvonal

Energetikai hal6zatok és egyedi épitmények

erémi (meglévé)

Kdolajszalli
Vizi létesitmények

[ ‘ 1millié m”-t meghaladd térfogatd vizkar-elharitas céld

rvéde'mi févédvonal (meglévs)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények
4 Térségi hulladékkezelé (meglévé

Alaptérképi elemek

Belteriilethatar

Terlletrendezési tervek térségi dvezeteivel valdé 6sszhang

Trtver d Rkez et ®r e

vonat koz-

A29. A Az
legaldbb 95%-b a n
be®p2t ®sr e

erdRk ©°vezet ®be tartoz-
erdRter¢l et °vezetbe kell
sz8nt ter¢l et ek, val ami nt

el R2r §sok

ter¢l eteket
sor ol

az erdRr RI ,

2009. évi XXXVII. torvény 4. 8§ (2) bekezdésében meghatarozott tertletek, tovabba az Orszég
Szerkezeti Terve, a Budapesti Aggl omer 8ci Szerkez
Szerkezeti Terve 81 tal kijelolt telep¢l ®si t ®r s ®g
figyelmen kivdl kell hagyni.

30,A Az er dRk °vezet ®ben kel fejt ®ses mTvel ®s T b &
tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbél kivett helyekre vonatkozé szabdlyok szerint

lehet.

300AA Az er dRKk
el helyezve. 0

vezet ®ben az erRmTvek k°z¢ |l csak hE§gz:

MvMrer dRt el ep?2t ®s r%v g maevta®rod tvareatcdez: el R2r 8s ok

3.A (1) A telep¢gl ®srendez®si eszk?°z°k k®sz?2t ®se s
szerepl R erdRter¢l et ter¢l etfel haszn8l §8si egys®ge
célokkal 6sszhangban i a természeti és kulturalis 6rokségi értékek sérelme nélkili az er d Rt el e p 2
javasolt terlilet dvezet terliletén javasolt kijeldlIni.

(2) A Bal aton Kiemel't i del Rk%2r zet hat 8l ya al § tart
erdRtelep2t®sre javasolt ter¢glet ©°vezet terg¢gl et ®n
ter¢gl et nem jel®l hetR ki, ®s erdRter¢l et terg¢gletfel
a) az erdRtelep?t®s megval -sul §s8ig csak az er dR1
folytathato, valamint

b) erdRtel ep2t ®st el sRdl egesen az ® Rhelynek megf
g1 | erdRf ol tok megRrz®s®vel kell v®gezni

Ater ¢l etfelhaszn8l 8s v8ltoz8ssal o®retétn Azelt3tés dseamig | et
v8l toz8ssal ®rintett ter¢l et az er driftlevaleopas he®isr e |
ell ent®tes az el R2r 8sokkal
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SVTIT
ErdRk °vezet e,

E-tér adatszolgaltatas
erdRtelep2t®sre jIErdRk °vezete,
i";l |

erdRtelep?2t®sre

- ERDOK OVEZET
C’ ERDOTELEPITESRE \'

JAVASOLT TERULET OVEZET
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SVTrT

Tajképvédelmi teriilet dvezete

E-tér adatszolgaltatas
Tajképvédelmi teriilet dvezete
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MvMr tajképvédelmiteriilet® ve zet ®r e vonatkoz:- el RZr 8§sok
4.8 (1) A tajképvédelmi terllet Ovezete terlletére a varmegye teruletrendezési tervének
megal apoz- munkar ®sze keret ®ben meg kel hat 8r o0z
telep¢l ®s teljes k°©zigazgat 8si ter¢l et ®r e k ®s z
vizsg8lata keret®ben meg kell hat 8rozni a t §j]

valamint a t§&8) k®pi egys®g ®s a hagyom8nyos t §j ha
(2) A tajképvédelmi tertlet Gvezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tdjhasznéalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében i a telepuléskép

v®del m®r RI sz | - t°rv~eny vagy annak fel hat al me
rendelkezésének hianyaban i meg kell hatarozni

a) a telepulésrendezési eszkbzokben a teriletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi

szabalyait,

b) a telep¢l ®s k ®p016. &d EXXIM@ONRHMY 2.582(2) Ibekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepllésképi rendelet) a telepulésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terllet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati

szempont b | kivett helyekre vonatkoz- el R2r 8sok
(4) A tajképvédelmi tertlet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai

infrastruktara-h 8 | - zat okat |, tov8bb8&8 az erRmTveket a t§
hagyom8nyos t 8 haszngl at fennmar adg8s §t nem Vo€

alkalmazasaval kell megvaldsitani.

A 2, 3 és 4 szamu véltozassal érintett terlletet érinti a tajképvédelmi terilet Gvezete. A

hatalyos helyi épitési szabalyzat nem tartalmaz el R2r §s't a t 8 k®pv ®de
Ovezetre . A m-dos2t8s keret ®ben meghat 8Aterdapakana ker ¢
abrazolasra keril a mddositassal érintett terlileten belll az dvezet. A mébdositds nem

el l ent ® es az el R2Zr 8sokkal

5. AZ UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLES FELTETELEINEK VALO
MEGFELELES IGAZOLASA

A0118/5és6hrsz-¥4 i ngatl anok E2 (erdRterg¢let) ©°vezet bRI
dvezetbe sorolasa 14.182 m?(j beépitésre szant terilet kijelolésével jar.

5. 1. Az Yij be®p2t®sre sz8nt ter¢let kijel®l ®sr e

Magyarorsz8g ®s egyes ki emelt t ®r s®gei n¢g
CXXXIX. torvény: 8. Uj beépitésre szant terulet kijelolése,

12. A A(1l) bDj be ®pielep®és kizigargatdsinhatardhaz 250 Iméternéla
k°zelebb nem jel°l hetR ki

Az Uj beépitésre szant teriiletek mindegyike 250 m  -nél tavolabb van a kbdzigazgatasi
hatartol.

(2) Ha az uj beépitésre szant terllet kijellése zoldterllet vagy e r d Rt dtsogolasival
jar,csereter o1 et k Rzildteritet vagp g s d RO &r o | et kiter]
kit er jzéddiefiletdt vagy er d Rt er ¢l et et kel |l kijel?®ln
teriletnévekmény legkevesebb 25%-8 nak megf el el R ki tzéldteriletdt
vagyer dRt er ¢ | e tje®lni. Gseseterkilétként eem lvonhatok be védett természeti
tertletek, Natura 2000 teriletek és természetkdzeli teriletek.

Az (j beépitésre szant terilet kijelolése 14.182m 2?er d Rt er ¢l et 8t sor
csereterlletként 17.727,5 m 2 Yij er dRt er ¢l et eA kijelle tseretekiletj ¢
nagysaga 24.188m? megf el el az el R2r 8soknak.

(3) A zo°ldterg¢gleten ®s az erdRter ¢iljedlelner
me z Rg a z dia ®r8lgtdt csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre szant
ter¢sgletbe sorol ni ha a) az Y%j be®p?2t ®sr
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beépitésre szant tertletként kijeldlt, de még be nem épitett terlletet cseretertletként a
telep¢l ®srendez®si terv z°ldterg¢l et erd
terllet vagy természetkdzeli teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt
terllet nagysaga eléri vagy meghaladja az Gjonnan Kkijel6lt tertlet kiterjedését, vagy b) az
a) pont szerinti cseretertilet nem all rendelkezésre, de a telepilésrendezési tervben az Uj
be®p?2t®sre sz8§nt terg¢l et kijel?] ®s ®v el e
§nak megfelelR kiterjed®sT, Yaj zol dter ¢l
azzal, hogy gazdasagi tertilet dvezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhatd.

Az Uj beépitésre szant kijelolés nem jar egyéb beépitésre nem szant terilet
atsorolasaval.

(4) A (2) ®s (3) bekezd®s szerinti, az Y
ker ¢l R zol dter¢gletnek a telepel ®si °nkor
°nkorm8nyzat.i tulajdonba ad8sr - |-testileének
telep¢l ®srendez®si szer zRd®s't kel l k°tni g
a telep¢l ®Bsrendez®si terv el fogad§8&N&wlketll
kijelblésre zoldterilet.

Magyar ®p2t®szetrRI sz-|- 2023. ®vi cC. t°

16. § [Fogalommeghatarozasok]

E torvény alkalmazasaban:

130. U] beépitésre szant tertlet kijeldlése: telepilésrendezési terv készitése vagy
modositasa soran valamely dvezetnek, teleknek vagy ezek egy részének épitési dvezetbe
sorolasa;

7.8 A ter mPszet. rendszerek megRrz®s®nek e
(2) Zo°l dter ¢l et °vezet bRI , m eezr RdgRat zedragsl 8eqgt i
beépitésre szant teriletet, vagy kulonleges beépitésre nem szant teriletet kijeldlni nem
l ehet | ki v®ve, ha | egal 8bb az Yj kijel?®°la

bi ol -qgi ai aktivitg§s ®rt®KkT z°l dterggl et ©vy
Ovezet keril csereteriletként kijeldlésre az Uj beépitésre szant terulet kijeldlésével azonos
telepiilés kozigazgatasi teriletén belil. Amennyiben a csereteriilet zéldtertlet dvezetként
keril megvalésitasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos
telep¢l ®srendez®si ®s ®p2t ®si k°vetel m®n)y
kozkerti vagy kozparki funkcio ellatasara.

A mobdositas keretében  24.188 m? csereterllet kertl kijelolésre, a biolégiai
aktivitasérték nem csokken. A biologiai aktivitasérték szamitast Id 5.3.pont.

8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozo kdévetelmények]

(1) A zoldtertilet 6vezet nagysaga

a) a teleplilés kdzigazgatasi teriletén belil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepilésen 1 ha torvény ennél szigoribb szabalyt nem allapit meg i nem lehet
kevesebb a teleplilés beépitésre szant tertiletének 3 szazalékanal.

A zoldterllet nagysaga nem csokken. A beépitésre szant terllet nagysaga az
8§t sor ol §st 1.46P476nm2Relgnek 3 % -a 43.724 m?. Haromfa kozigazgatasi
terlletén a teleptlésszerkezeti terven 32.480 m 2 zoldterilet taldlhatd, mely a
beépitésre szant teriilet 2,2 3 %-a. 11.244 m? zoldterllet kijelolése szikséges a 3 % -
os egyenleg eléréséhez.*

*419/2021.(VI1.15.) Korm.rendelet 18.8.(2a) bekezdése alapjan

A(2a) A zo°l dter ¢l et be®p2t ®sre sz8nt ter

sor 8n, a z°l dter ¢l et vezet mel | et t az €
°vezet®t | ehet figyelembe venni. o
A beépitésre szant terllet nagysaga 1.457.476 m?, az er dRt er ¢

14.307.965m2. Az erdRter ¢l et ®s a be ®@B2% Qesdgfekrl as
el R2r 8soknak.
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(2) Ha jogszabdly 0j beépitésre szant terllet kijelolését nem tiltja, a telepilésrendezési
tervben % be®p?2t®sre sz8nt terg¢letet a Kk
a) a lakétertilet épitési tvezeteknek és a vegyes terllet épitési dvezeteknek csatlakozniuk
kell a megl ® R telep¢gl ®si ter¢gl et hez,

b) a telepulések beépitésre szant terlleteinek Osszességét i ott ahol ez fizikailag
lehetségesi be ®p 2t ®sre nem sz8nt terg¢l etekbRI 8
sz8nt ter¢l et ei kozott me®r t l egal 8bb 500
tel ep¢l ®si z°l dinfrastrukt¥ra r ®sz®t k®p
szomsz®dos telep¢l ®sekkel t°rt®nNR °sszen?®
c) ha a tervezett Uj beépitésre szant terllet 5 km-es kdrnyezetében, az adott telepilés
k°zigazgat 8si ter¢sl et®n _bel ¢ az adot't f
Sszerint.i barnamezRs terg¢sl et van, akkor Y
eset®ben jel®°l hetR ki

16.8. 67. kiemelt kozérdek: katonai, honvédelmi, nemzetbiztonsagi, rendvédelmi,
katasztréfavédelmi, energetikai, oktatasi, egészségigyi vagy vizgazdalkodasi cél
megval -s2t8sa, tov8bb8 a Il egal 8bb 100 mi
munkahely |étrehozaséaval jard épitési beruhazas

A terillet helyhez kotottsége miatt nincs olyan fejlesztési tertlet, mely az adott
fejleszt ®si c ®I megval - -s2t8&§s8ra al kal mas
barnamezRs terg¢l et.

(3) Az Yij be®p2t ®sre sz8nt terg¢letek Kkij
meg kell felelni, és ezt az 6nkormanyzatnak kilon énkormdanyzati hatarozattal i_amely a
telepulésrendezési terv mellékletét képezi i igazolni kell:

a) a 7. 8§ (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesulését,

b) szamitassal igazolva, hogy a telepllés kodzigazgatasi teriletének biolégiai aktivitas
értéke az Uj beépitésre szant terlletkijeloléssel nem csokken,

c) hogy Uj lakéterulet kijelolése esetén a szilard burkolatd dton vald megkozelités
biztos2tott |l esz, a k°zmTkapacit§s a k©°z
ali vagy h a nem §I | rendel kez®sr e, a k°z
biztositottak lesznek i, valamint az 6vodai, altalanos iskolai és egészségligyi alapellatas a
telepililésen vagy a kijeldlt 0j lakétertlet legfeliebb 5 km-es kérnyezetében a kijel6lést
kovetR 3 ®ven bel ¢l biztos2tott | es z,

d) hogy a telepllés mar beépitésre kijeldlt tertletén belll nincs olyan szabad, épitési
tev®kenys®ggel nem ®rintett ter ¢l et Vag)
el Ri r8nyz:- rendeltet®snek ®s haszn8l atnak
e) a Magyarorsz8g ®s egyes kiemelt t®rs®
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) (j beépitésre szant terilet kijelblésére vonatkozé
kovetelményeinek teljestilését.

A 113/2026.(V1.24. ) hat 8rozat igazolja az el R2r 8so

(4) Kiemelt kbzérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezd®s ¢c¢) ®s e) pontj 8ban foglaltak té
f R®Bp2t ®szi VI® tewlet@&niyd@kblas nmellett 7 felmentést adhat, amellyel
szemben az °nkorm8nyzat.i rendel et el foga
érintett birosaghoz fordulhat vagy a térvényességi fellgyeletet gyakorlé kormanyhivatalnal
eljarast kezdeményezhet.

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol (TEKA) szol6
280/2024.(1X.30.) Korm. rendelet i 2025. januar 1-t R | hat 81 yos

13.8 (1) A telepllésnek az Uj beépitésre szant terllet kijelolésekor a Magyarorszag és
egyes kiemel't t ®r s®geinek ter¢letrendez®
tov8bbiakban: Trtv.) 12. A (3) bekezd®s b
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agy kell kijeldlnie, hogy

a) annak nagysaga legalabb 300 m?, és

b) a legtavolabbi pontja nem lehet tdvolabb 1000 méternél az () beépitésre szant
tertletként kijelolt terllet hataratdl, kivéve, ha az az U0j beépitésre szant terllet
v®dRt 8vol s8§8g8n bel ¢l re esne.

(2) Uj kozteriilet kialakitasaval jard Gj beépitésre szant teruletnél a kozuti kozlekedési
tertletet ugy kell kijeldlni, hogy kétoldali zdldsav és legaldbb az egyik oldali 7 legalabb
1,50 m®ter sz®l es ®s a | ehet R I ebgisabanyfasdr
telepitése biztosithaté legyen.

(3) A telepilésen Uj lakéterllet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatarozott kbvetelmények

teljes2t®se mellett csak akkor jel©°l hetR
a) a helyi épitési szabalyzatban lakoétertletként mar kijeldlt lakoteriletek beépitettségének
vizsgs8l at 8t , vagy az azt tartal maz- t el

telepilési 6nkormanyzat a telepuilésterv inditd dontésében megallapitja, hogy a lakotertleti
fejlesztési igényt a telepllési 6nkormanyzat csak Uj lakotertlet kijeldlésével tudja
biztositani,

b) az uthalozati elemek, kilénésen a lakéterilethez kapcsolodd csomoépontok és
°sszek°tR szakaszok tekintet®ben a telepg
keresztmetszeti kapacitdsa nem merul ki, és

c) atelepilési bnkormanyzati vagy t el ep¢l ®srendez®si sze
I vallalja legaldbb 15 lakérendeltetés esetén az (j lakoteriilet terllethataran belil legalabb
egy jatszotér kialakitasat, valamint legaldbb 500 lakérendeltetés esetén i az (1) bekezdés
a) pontj 8ban f of azaljldkéekitet teriletatara® beRldeyalabb 500 m?
nagysagu koézhaszndlat céljara atadott kdzkert vagy kozpark vagy kozparki funkcidkkal
rendel kezR k°zhaszn8l at¥ z°|l dter ¢l et ki al
(4) Az (1)1 (3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az 6nkormanyzatnak a telepllésterv
alatamaszt6 javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepuléstervben és a
megvalésitas soran biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szant teriileteknél az egyetemes tervezés szabalyai szerint kell eljarni.

(6) Az (1)i( 5) bekezd®sben foglaltakat nem kel
kozterllet szélességi csokkenés vagy athelyezés, a térképi pontositas miatti atsorolas, a
vonalas kotottpalyas kozdsségi kozlekedés tertiletének mdodositasa, a kialakult allapotnak
megfelel R ter ¢l et has z nrgndezdsovalaminti azszabaydzasi vontl ¢
megszTn®se miatti ®p2t®si ©°vezetbe val- - b
(7) Ha a hatalyos telepllésrendezési eszkdz, telepllésterv alapjan a telepilés
zoldterlletének mérete nem éri el a Méptv. 8. 8§ (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott

arsg8nyt, akkor annak nagys8ga tov8bb nem
kijelolése esetén legaldbb a hatalyos telepllésrendezési eszkdzben, telepiléstervben
szerepl R ar8nyt meg kell tartani

A hatalyos telepulésrendezési eszkéz nem éri el a Méptv. 8.8. (1) bekezdés b)
pontjaban meghatarozott aranyt, a zoldterilet nem kerilt csokkentésre, az arany
nem valtozik.

5.2. Csereterilet

Améptv. 7.8 () be ke z d ®s e Call datpg r§nl eAme’z\RayzaeztdaR18,q i ter ¢l et
®s er dRt er ¢ lUjeeépiteseszam telill@dt, vagy kildnleges beépitésre nem szént

teriletetk i | el ° 1 nii nem | ehet | Ki v®v e, ha | egal 8bb az
azzal megegyvyezR biol - -qgiai aktivits8§s ®rt®kT z°1l d
vaqgy erdRter sl et vezet ker ¢ | cseretersl et k®nt

kijelolésével azonos telepilés kodzigazgatasi teriletén belil. Amennyiben a cseretertlet

zoldterllet 6vezetként kerll megvalésitasra, a zoldteriletnek alkalmasnak kell lennie az

8§l tal 8nos telep¢l ®srendez ®si ®s ®p2t ®si k°vet
meghatarozott kdzkerti vagy kézparki funkcio ellataséara.o
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A modositas keretében 14.182 m? er d Rt er ¢ | et ker ¢ | megszg¢nt
®p2t ®szetr RI sz- | t°rve®ny el’?RamMm@vsi®?B8 (22l apj §
bekezdés alapjan azonban legaldbb 17.727,5 m? csereteriilet szilkséges. Ez a

nagysagu csereterulettel a biolégiai aktivitasérték egyenleg minuszban van. A 092/2,3

hrsz-0, 24.188 m? nagysagu csereteriilettel biztosithaté azon feltétel, hogy a biolégiai
aktivitasérték egyenleg (BIA) ne csdkkenjen.

A lehatarolast Id. az 5.3. pontban.

5.3. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az U] beépitésre széant terilet kijelolése sordn a telepulés biologiai aktivitasértéke nem
csokkenhet.

A moddositas sordn 1,4182 ha gazdaséagi terilet kertl kijelolésre. Csereteriiletként a 4.2.
pontban bemutatott terilet keriil figyelembevételre 24.188 m? nagysagrendben. A biologiai
aktivitisérték egyenleg a csereteriilet kijelléssel nem csdkken.

BiolGgiai aktivitasérték egyenleg

meal ®v tervezett me g | {tervezett BIA BIA
hrsz " 9 . . ha BIA BIA | egyenleg | egyenleg
terllethasznalat | terlilethasznalat -~ s
érték érték | me g | q tervezett
0118/5,6 E IG 1,4182 9 0,2] 12,7638| 0,28364
092/2,3 Ma E 2,4188 3,7 9| 8,94956| 21,7692
21,71336 | 22,05284
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Terviratok
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Jegyzdkonyv
/kivonat/

Haromfa Kozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének 2026. junius 24-én megtartott
soros testiileti iilésének jegyzokonyvébil
A képviselo-testiilet vita és ellenszavazat nélkiil 5 igen szavazattal, 0 nem szavazattal és 0

tartozkodassal a kovetkez6 hatarozatot hozza:

113/2026. (V1.24.) hatdrozat

Héromfa Kozség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a telepiilésrendezési eszkozok

modositasaval kapcsolatban az alabbi dontéseket hozza:

1. Haromfa Kézség Onkormanyzaténak Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési eszkozok
modositdsdnak megalapozasdhoz benyujtott telepitési tanulmanytervet megismerte és az
abban foglaltakat elfogadja.

2. A képvisel6-testillet tudomasul veszi, hogy a telepitési tanulményterv partnerségi
véleményezése soran észrevétel, vélemény nem érkezett.

3. Haromfa Kozség Onkormédnyzatinak Képviselé-testiilete ugy dont, hogy kezdeményezi
Haromfa telepiilésrendezési eszkoz6k 3. sz. mdodositasat az alabbiak tekintetében:

a) a 0118/5 és 6 hrsz-u ingatlan teljes teriilete keriiljon atsorolasra ipari gazdaségi teriilet
Ovezetbe

b) az IG Gvezetben a technoldgiai épiilet magassaga 15 m helyett 20 m legyen

c) a sziikséges csereteriilet keriiljon biztositasra

d) a megvalosult ontézéviz-tarozo teriilete keriiljon atsorolasra vizgazdalkodasi terilet

Ovezetbe
4. A Képviselo-testiilet a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban:

méptv.) 8.§.(3) bekezdésének megfeleléen igazolja, hogy az Uj beépitésre szant teriilet

kijelolés feltételei egyiittesen biztositottak az aldbbiak szerint:

4.1.a méptv. 7.§.(2) bekezdésében foglaltak teljesiilnek, csereteriiletként erdéteriilet
kertilt kijelolésre, az atsorolas kovetkeztében a telepiilés biologiai aktivitasértéke nem
csokken. A biologiai aktivitasértékre vonatkozo kimutatast Id. a 4.7. pontban.

4.2. a méptv. 8.§.(1) bekezdés a) pontjanak megfeleléen a zoldteriilet Gvezet nagysaga
nem csokken

4.3. a méptv. 8.§(1) bekezdés b) pontja szerinti 3 %-os arany nem biztositott, azonban a
419/2021.(VIL.15.) Kormanyrendelet 18.§.(2a) bekezdése alapjan a zoldteriilet
beépitésre széant teriilethez viszonyitott szdzalékanak megallapitdsa soran erdéteriilet
figyelembevételével az arany biztositott.

4.4. a méptv. 8.§.(2) bekezdés a) pontja szerinti megfelelés nem relevans, nem keriil
kijelolésre Uj lakoteriilet és vegyes teriilet

4.5.a méptv. 8.§.(2) bekezdés b) pontjanak megfeleléen a beépitésre szant teriiletek
Gsszességét legalabb 500 m-es zoldgytirti veszi koriil

4.6. a méptv. 8.§.(2) bekezdés c) pontjanak megfeleléen a tervezett 0j beépitésre szant
teriilet kornyezetében (a teriilet helyhez kotottsége miatt) nincs olyan barnamezds
tertilet, ami az adott fejlesztés megvalositasara alkalmassa tehet6. A teriilet
kornyezetében nincs barnamez0s teriilet.

4.7. a méptv. 8.§.(3) bekezdés b) pontjanak megfeleléen szamitassal igazolva, hogy a
kozigazgatasi teriilet bioldgiai aktivitasértéke az Uj beépitésre szant teriiletkijel6léssel

nem csokken.
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