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ElŖzm®nyek 
 
Háromfa jelenleg hatályos településrendezési terve 2001-ben k®sz¿lt. A k®pviselŖ-testület a 
településszerkezeti tervet a 48/2001.(V.28.) sz. határozattal, a HÉSZ-t és a szabályozási 
terveket az 5/2001.(V.28.) sz. rendelettel hagyta jóvá. 
 
Ezt kºvetŖen 2 alkalommal kezdeményezték a településrendezési terv módosítását. Az 1.sz. 
m·dos²t§s csak a helyi ®p²t®si szab§lyzat normaszºveg®t ®rintette, a k®pviselŖ-testület a 
13/2016.(IX.7.) sz. önkormányzati rendelettel fogadta el. 
A 2. sz. módosításra 2018-ban ker¿lt sor, ekkor egys®ges szerkezetŤ tervlapok nem 
készültek. Az egységesítés jelen módosítás során kerül beépítésre a tervlapokba. A 2.sz. 
módosítást a k®pviselŖ-testület a 66/2018. (V. 17.) határozattal, a HÉSZ- és a külterület 
szabályozási terv-módosítást a 7/2018. (V. 24.) önkormányzati rendelettel fogadta el. 
 
2017. júliusban a k®pviselŖ-testület a 10/2017.(VII.19.) ök. rendelettel jóváhagyta a partnerségi 
egyeztetés szabályait.  
 
2026. júniusban a k®pviselŖ-testület a 113/2026.(VI.24.) sz. határozatával kezdeményezte a 
településrendezési eszközök 3. sz. módosítását az alábbiak érdekében,  

a) a 0118/5 és 6 hrsz-ú ingatlan teljes területe kerüljön átsorolásra ipari gazdasági terület 
övezetbe 
b) az IG övezetben a technológiai épület magassága 15 m helyett 20 m legyen 
c) a szükséges csereterület kerüljön biztosításra 
d) a megval·sult ºntºzŖv²z-tározó területe kerüljön átsorolásra vízgazdálkodási terült 
övezetbe 

(A telep¿l®sfejleszt®si dºnt®srŖl sz·l· hat§rozatot ld. a ĂTerviratokò kºzºtt.) 
 
A m·dos²t§s keret®ben ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let ker¿l kijelºl®sre. Az errŖl sz·l· igazol§st a 
113/2026.(VI.24.) sz. határozat tartalmazza. 
 
A módosítási eljárás 2026. júniusban az E-T£R fel¿let®n ker¿lt elind²t§sra, ahol el®rhetŖv® 
váltak az adatszolgáltatások, valamint az állami ingatlan-nyilvántartási adatbázis.  
 
A Ăv§rhat· kºrnyezeti hat§s jelentŖs®g®nek eldºnt®s®velò kapcsolatban a polg§rmester a 
2/2005.(I.11.) Korm. rendelet elŖ²r§sainak megfelelŖen megkereste a kºrnyezet v®delm®®rt 
felelŖs szerveket, elŖzetes v®lem®ny¿ket k®rve. A Ăv§rhat· kºrnyezeti hat§s jelentŖs®g®nek 
eldºnt®s®velò kapcsolatban a jogszab§lyban elŖ²rt hat§ridŖn bel¿l az al§bbiak nyilatkoztak: 
 

 
jogszabályban 
elŖ²rt hat§ridŖn 
belül nem 
válaszolt  

környezeti 
vizsgálat 
készítését NEM 
tartja 
szükségesnek  

környezeti 
vizsgálat 
készítését 
szükségesnek 
tartja  

1.SVK Környezetvédelmi, Természetvédelmi 
®s Hullad®kgazd§lkod§si FŖoszt§ly, 
Természetvédelmi Osztály 

  X 

2.Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság  X  

3.SVK N®peg®szs®g¿gyi FŖoszt§ly  X  

4.Baranya Vármegyei Kormányhivatal 
TŤzv®delmi, Iparbiztons§gi ®s V²z¿gyi 
Hat·s§gi FŖoszt§ly 

 X  

5.SVK Ćllami FŖ®p²t®szi Iroda   X 

6.SVK Agr§r¿gyi FŖoszt§ly Erd®szeti Oszt§ly  X  

7.SVK Agr§r¿gyi FŖoszt§ly Növény- és 
Talajvédelmi Osztály 

 X  

8.SVK Fºldhivatali FŖoszt§ly Fºldhivatali  X  
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FŖoszt§ly 

9.Budapest FŖv§ros Korm§nyhivatala 
N®peg®szs®g¿gyi FŖoszt§ly* 

 - - 

10.Budapest FŖv§ros Korm§nyhivatala 
£p²t®s¿gyi ®s ¥rºks®gv®delmi FŖoszt§ly 
Örökségvédelmi Osztály 

 X  

11.Nemzeti Népegészségügyi Központ  X  

12.SVK TŤzv®delmi ®s Iparbiztons§gi 
Hat·s§gi FŖoszt§ly 

 X  

 *A község területén belül term®szetes gy·gyt®nyezŖ ®rintetts®ge nem §ll fenn, ez®rt jelen 
esetben a BFKH v®lem®nyez®si lehetŖs®ggel nem rendelkezik. 
 
A Ăv§rhat· kºrnyezeti hat§s jelentŖs®g®nek eldºnt®s®velò kapcsolatban a kºrnyezet 
v®delm®®rt felelŖs szervek szükségesnek tartották a környezeti vizsgálat készítését. (A 
kºrnyezet v®delm®®rt felelŖs szervek elŖzetes v®lem®ny®t ld. a ĂTerviratokò kºzºtt.)  
 
Jelen terv-módosítás készítése során a jóváhagyott településfejlesztési döntést, a 
Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 2018.®vi CXXXIX. 
törvényt (a továbbiakban: Trtv) a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 
kieg®sz²tŖ szab§lyoz§s§r·l sz·l· 9/2019.(VI.14.) MvM rendeletet (a tov§bbiakban: MvMr.), a 
Somogy Vármegye Ter¿letrendez®si Terv®rŖl sz·l· 11/2023.(II.14.) ök. rendeletet (a 
továbbiakban: SVTrT.), az E-TÉR adatszolgáltatást vettük figyelembe és tekintettük kiindulási 
alapnak. 
 
Jelen tervez®si feladatnak nem t§rgya a hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk teljeskºrŤ 
felülvizsgálata és módosítása. A módosítás keretében nem kerül a HÉSZ és a szabályozási 
tervek teljeskºrŤ §tdolgoz§s§ra ®s dokument§l§s§ra.  
 
A településszerkezeti terv módosítása csak a konkrét módosítási igénnyel érintett területre 
vonatkozóan történik. 
A HÉSZ-módosítás szövegében csak a módosítási igény miatt szükséges változtatások 
kerülnek átvezetésre. A külterület szabályozási terv módosítása csak a konkrét módosítási 
igénnyel érintett területre vonatkozóan történik. 
 
A m·dos²t§shoz t§jrendez®si ®s kºrnyezetalak²t§si, kºzleked®si, kºzmŤves²t®si ®s 
elektronikus hírközlési szakági munkarészek nem készülnek 
A tervezett módosítások miatt biológiai aktivitásérték-számítás nem készül mivel új beépítésre 
szánt terület nem kerül kijelölésre. 
 
A módosítás a telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, 
valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021.(VII.15.) Korm. 
rendelet 66.Ä. elŖ²r§sai szerint tºrt®nik általános egyeztetési eljárásban. 
 
A partnerségi egyeztetés a véleményezési szakasszal párhuzamosan kerül lebonyolításra.  
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1.TERVI ELŕZM£NYEK 

Háromfa jelenleg hatályos településrendezési terve 2001-ben k®sz¿lt. A k®pviselŖ-testület a 
településszerkezeti tervet a 48/2001.(V.28.) sz. határozattal, a HÉSZ-t és a szabályozási 
terveket az 5/2001.(V.28.) sz. rendelettel hagyta jóvá. 
 
Az 1.sz. módosításra 2016-ban került sor, mely a helyi építési szabályzat normaszövegét 
érintette. 
A 2. sz. módosításra 2018-ban ker¿lt sor, ekkor egys®ges szerkezetŤ tervlapok nem 
készültek. A módosítás a 0198 hrsz-ú földrészletet érintette. 
 

megnevezés határozat rendelet 

alapterv 48/2001.(V.28.) 5/2001.(V.28.) 

1.sz. módosítás - 13/2016.(IX.7.) 

2.sz. módosítás 66/2018. (V. 17.) 7/2018. (V. 24.) 

 

2. TERÜLETRENDEZÉSI ÖVEZETEK 

A megalapozó vizsgálat készítése során az alábbi területrendezési terveket vizsgáltuk meg: 

- Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 2018. ®vi 

CXXXIX. törvényben (a továbbiakban: Trtv) foglat Országos Területrendezési Terv  

- A ter¿letrendez®si tervek elk®sz²t®s®nek ®s alkalmaz§s§nak kieg®sz²tŖ 

szabályozásáról szóló 9/2019.(VI.14.) Mvm rendelet (a továbbiakban: MvMr) 

- Somogy V§rmegyei KºzgyŤl®s Elnºk®nek a 11/2023.(II.14.) ºnkorm§nyzati rendelt®vel 

elfogadott Somogy Vármegye Területrendezési Terve (a továbbiakban: SVTrT) 

E h§rom magasabb szintŤ jogszab§ly jelentŖs m®rt®kben meghat§rozza a telep¿l®s 
ter¿letfelhaszn§l§si lehetŖs®geit, mŤszaki infrastrukt¼ra-hálózatait, valamint övezeti 
érintettségét, amelyeket a településrendezési terv készítése és módosítása során figyelembe 
kell venni.  
Háromfa közigazgatási területét a területrendezési tervek szerkezeti terve közül az 
alábbiak érintik. (ld. a mellékelt térképkivonatokat) 

Trtv  SVTrT 

országos területfelhasználási kategóriák térségi területfelhasználási kategóriák 

-erdŖgazd§lkod§si t®rs®g 
-mezŖgazdas§gi t®rs®g 
-vízgazdálkodási térség 
-települési térség 

-erdŖgazd§lkod§si t®rs®g 
-mezŖgazdas§gi t®rs®g 
-vízgazdálkodási térség 
-települési térség 

orsz§gos mŤszaki infrastrukt¼ra 
hálózatok 

t®rs®gi mŤszaki infrastrukt¼ra h§l·zatok 

-Babócsa-Nagyatád-Iharosberény-
Nagykanizsa megl®vŖ fºldg§zsz§ll²t· 
vezeték 

-6807.sz. Babócsa-Háromfa-Nagyatád 
mellékút 
-68116.sz. Rinyaújnép-Háromfa 
mellékút 
-68128.sz. Bakháza-Háromfa mellékút 
-Háromfa-Tarany tervezett mellékút 
-Háromfa-Vízvár tervezett mellékút 
-Nagyatád-Háromfa-Babócsa tervezett 
térségi kerékpárút-vonal 
-Háromfa-Rinyaújnép földgáz-
elosztóvezeték 
-Babócsa-Nagyatád-Iharosberény-
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Nagykanizsa megl®vŖ fºldg§zsz§ll²t· 
vezeték 

Trtv  országos övezetek  

-ökológiai hálózat magterületének övezete 
-ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
-erdŖk ºvezete 

MvMr országos övezetek  

-erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete 
-tájképvédelmi terület övezete 
-v²zminŖs®g-védelmi terület övezete 

SVTrT országos övezetek  

-ökológiai hálózat magterületének övezete 
-ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
-erdŖk ºvezete 
-erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete 
-tájképvédelmi terület övezete 
-v²zminŖs®g-védelmi terület övezete 
-ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések 
-naperŖmŤ l®tes²t®s c®lj§b·l korl§tozottan ig®nybe vehetŖ ter¿let ºvezete 
-vízerózióval veszélyezettet terület övezete 
 
 
A módosítással érintett területet kék körvonal, a konkrét területfelhasználás változást piros 
körvonal jelöli.  

Háromfa  közigazgatási területét a területrendezési tervek szerkezeti tervei közül az 
alábbiak érintik  

Trtv szerkezeti terve  SVTrT szerkezeti terve  
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Trtv országos övezetek  

Ökológiai hálózat magterületének és ökológiai folyosójának övezete 

 

 

Trtv ökol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezet®re vonatkoz· elŖ²r§sok 
25. § (1) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében csak olyan vármegyei területfelhasználási 
kategória és vármegyei övezet, valamint a településrendezési tervben csak olyan övezet és építési 
ºvezet jelºlhetŖ ki, amely az ºkol·giai h§l·zat magter¿lete ®s az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai 
folyos·ja term®szetes ®s term®szetkºzeli ®lŖhelyeit ®s azok kapcsolatait nem k§ros²tja 
(2) Az ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezet®ben ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let nem jelºlhetŖ ki, 
kivéve, ha: 
a) a települési területet az ökológiai hálózat magterülete, vagy az ökológiai hálózat magterülete és 
az ökológiai hálózat ökológiai folyosója körülzárja, továbbá 
b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 
(3) A (2) bekezd®sben szereplŖ kiv®telek egy¿ttes fenn§ll§sa eset®n be®p²t®sre sz§nt ter¿let az 
§llami fŖ®p²t®szi hat§skºr®ben elj§r· fŖv§rosi ®s v§rmegyei korm§nyhivatalnak a ter¿letrendez®si 
hat·s§gi elj§r§sa sor§n kiadott ter¿letfelhaszn§l§si enged®lye alapj§n jelºlhetŖ ki. Az elj§r§s sor§n 
vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat ökológiai 
folyos· term®szetes ®s term®szetkºzeli ®lŖhelyeinek fennmarad§sa, valamint az ºkol·giai 
kapcsolatok zavartalan mŤkºd®se. 
(4) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében a közlekedési és energetikai infrastruktúra-
h§l·zatok elemeinek nyomvonala a magter¿let term®szetes ®lŖhelyeinek fennmarad§s§t biztos²t· 
m·don, az azok kºzºtti ºkol·giai kapcsolatok mŤkºd®s®t nem akad§lyoz· mŤszaki megold§sok 
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alkalmaz§s§val jelºlhetŖk ki ®s helyezhetŖk el. 
(5) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontb·l kivett helyekre vonatkoz· elŖ²r§sok alkalmaz§s§val enged®lyezhetŖ. Az ºvezetben ¼j 
c®lkitermelŖhely ®s k¿lfejt®ses mŤvel®sŤ b§nyatelek nem l®tes²thetŖ, a megl®vŖ k¿lfejt®ses 
mŤvel®sŤ b§nyatelek horizont§lisan nem bŖv²thetŖ. 
(6) Az ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezet®ben az erŖmŤvek kºz¿l csak h§ztart§si m®retŤ 
kiserŖmŤ l®tes²thetŖ ®p¿leten elhelyezve. 
Trtv ökol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezet®re vonatkoz· elŖ²r§sok 
26. § (1) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében csak olyan vármegyei 
területfelhasználási kategória és vármegyei övezet, valamint a településrendezési tervben csak 
olyan ºvezet ®s ®p²t®si ºvezet jelºlhetŖ ki, amely az ºkol·giai h§l·zat magter¿lete ®s az ºkol·giai 
h§l·zat ºkol·giai folyos·ja term®szetes ®s term®szetkºzeli ®lŖhelyeit ®s azok kapcsolatait nem 
károsítja. 
(2) Az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezet®ben ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let nem jelºlhetŖ 
ki, kivéve, ha 
a) a települési területet az ökológiai hálózat ökológiai folyosó, vagy az ökológiai hálózat magterület 
és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó körülzárja, továbbá 
b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 
(3) A (2) bekezd®sben szereplŖ kiv®telek egy¿ttes fenn§ll§sa eset®n, a be®p²t®sre sz§nt ter¿let 
csak az §llami fŖ®p²t®szi hat§skºr®ben elj§r· fŖv§rosi ®s v§rmegyei korm§nyhivatalnak a 
ter¿letrendez®si hat·s§gi elj§r§sa sor§n kiadott ter¿letfelhaszn§l§si enged®lye alapj§n jelºlhetŖ ki. 
Az eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai 
h§l·zat ºkol·giai folyos· term®szetes ®s term®szetkºzeli ®lŖhelyeinek fennmarad§sa, valamint az 
ºkol·giai kapcsolatok zavartalan mŤkºd®se. 
(4) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében a közlekedési és energetikai 
infrastruktúra-h§l·zatok elemeinek nyomvonala, az ºkol·giai folyos· ®s az ®rintkezŖ magter¿let 
term®szetes ®lŖhelyeinek fennmarad§s§t biztos²t· m·don, az azok kºzºtti ºkol·giai kapcsolatok 
mŤkºd®s®t nem akad§lyoz· mŤszaki megold§sok alkalmaz§s§val jelºlhetŖk ki ®s helyezhetŖk el. 
(5) Az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezet®ben k¿lfejt®ses mŤvel®sŤ b§nyatelek 
l®tes²t®se, a megl®vŖ k¿lfejt®ses mŤvel®sŤ b§nyatelek horizont§lis bŖv²t®se csak az orsz§g m§s 
ter¿let®n fel nem lelhetŖ §sv§nyi nyersanyag eset®ben, a kºrnyezeti hat§svizsg§lati ®s az egys®ges 
környezethasználati engedélyezési eljárásról szóló kormányrendelet szerinti hatásvizsgálat alapján 
lehets®ges. A megl®vŖ k¿lfejt®ses mŤvel®sŤ b§nyatelek horizont§lis bŖv²t®s®vel a b§nyatelek 
eredeti m®rete (felsz²ni vet¿lete) nem v§ltozhat. Az ºvezetben ¼j c®lkitermelŖhely nem l®tes²thetŖ. 
(6) Az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezet®ben az erŖmŤvek kºz¿l csak h§ztart§si 

m®retŤ kiserŖmŤ l®tes²thetŖ, ®p¿leten elhelyezve. 
ErdŖk ºvezete Trtv erdŖk ºvezet®re vonatkoz· elŖ²r§sok 

 

29. Ä Az erdŖk ºvezet®be tartoz· ter¿leteket 
az adott településnek a településrendezési 
tervében legalább 95%-ban erdŖter¿let 
övezetbe kell sorolnia. Az e törvény 
hat§lybal®p®s®t megelŖzŖen kijelºlt 
beépítésre szánt területek, valamint az 
erdŖrŖl, az erdŖ v®delm®rŖl ®s az 
erdŖgazd§lkod§sr·l sz·l· 2009. ®vi XXXVII. 
törvény 4. § (2) bekezdésében meghatározott 
területek, továbbá az Ország Szerkezeti 
Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti 
Terve, valamint a Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet 
Szerkezeti Terve által kijelölt települési térség 
ter¿letein l®vŖ erdŖk ºvezet®nek ter¿let®t a 
számításnál figyelmen kívül kell hagyni. 

30. § Az erdŖk ºvezet®ben k¿lfejt®ses 
mŤvel®sŤ b§nyatelket meg§llap²tani ®s 

bányászati tevékenységet engedélyezni a 
bányászati szempontból kivett helyekre 

vonatkozó szabályok szerint lehet. 
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MvMr országos övezetek  

ErdŖtelep²t®sre javasolt terület övezete Tájképvédelmi terület övezete 

 
 

MvMr erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let 
ºvezet®re vonatkoz· elŖ²r§sok 
3.§ (1) A településrendezési eszközök 
k®sz²t®se sor§n az Orsz§gos ErdŖ§llom§ny 
Adatt§rban nem szereplŖ erdŖter¿let 
területfelhasználási egységeket a 
településfejlesztési és településrendezési 
célokkal összhangban ï a természeti és 
kulturális örökségi értékek sérelme nélkül ï az 
erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezet 
területén javasolt kijelölni. 
(2) A Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet hat§lya al§ 
tartozó települések településrendezési 
eszkºzeiben az erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let 
övezet területén az (1) bekezdésben foglaltak 
mellett be®p²t®sre sz§nt ter¿let nem jelºlhetŖ 
ki, ®s erdŖter¿let ter¿letfelhaszn§l§si 
egységbe sorolás esetén 
a) az erdŖtelep²t®s megval·sul§s§ig csak az 
erdŖtelep²t®s lehetŖs®g®t megŖrzŖ 
területhasználat folytatható, valamint 
b) erdŖtelep²t®st elsŖdlegesen az ®lŖhelynek 
megfelelŖ, term®szetesen kialakult Ŗshonos 
fafajokb·l §ll· erdŖfoltok megŖrz®s®vel kell 
végezni. 

 

MvMr tájképvédelmi terület övezetére 
vonatkoz· elŖ²r§sok 
4.§ (1) A tájképvédelmi terület övezete 
területére a vármegye területrendezési 
tervének megalapozó munkarésze keretében 
meg kell hat§rozni a t§jjelleg t®rs®gi jellemzŖit, 
valamint a település teljes közigazgatási 
ter¿let®re k®sz¿lŖ telep¿l®srendez®si eszkºz 
megalapozó vizsgálata keretében meg kell 
hat§rozni a t§jjelleg megŖrzendŖ elemeit, 
elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a 
hagyom§nyos t§jhaszn§lat helyi jellemzŖit. 
(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett 
területre a tájképi egység, a hagyományos 
tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba 
illesztés biztosítása érdekében ï a 
telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· tºrv®ny vagy 
annak felhatalmazása alapján kiadott 
jogszab§ly elt®rŖ rendelkez®s®nek hi§ny§ban ï 
meg kell határozni 
a) a településrendezési eszközökben a 
területfelhasználás és az építés helyi rendjének 
egyedi szabályait, 
b) a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· 2016. évi 
LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti 
településképi rendeletben (a továbbiakban: 
településképi rendelet) a településképi 
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követelményeket. 
(3) A tájképvédelmi terület övezetében 
bányászati tevékenység folytatása a 
bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkoz· elŖ²r§sok alkalmaz§s§val 
enged®lyezhetŖ. 
(4) A tájképvédelmi terület övezetében a 
közlekedési, elektronikus hírközlési és 
energetikai infrastruktúra-hálózatokat, továbbá 
az erŖmŤveket a t§jk®pi egys®g megŖrz®s®t ®s 
a hagyományos tájhasználat fennmaradását 
nem vesz®lyeztetŖ mŤszaki megold§sok 
alkalmazásával kell megvalósítani. 

 

 

V²zminŖs®g-védelmi terület övezete 
MvMr v²zminŖs®g-védelmi terület övezetére 
vonatkoz· elŖ²r§sok 

 

5.Ä (1) A v²zminŖs®g-védelmi terület 
ºvezet®ben keletkezett szennyv²z ºvezetbŖl 
tºrt®nŖ kivezet®s®rŖl ®s az ºvezeten k²v¿l 
keletkezett szennyvizek ºvezetbe tºrt®nŖ 
bevezet®s®rŖl, illetve a szennyv²z ºvezeten 
bel¿li kezel®s®nek felt®teleirŖl a v§rmegye 
területrendezési tervében rendelkezni kell. 
(2) A v²zminŖs®g-védelmi terület övezetébe 
tartozó települések településrendezési 
eszközeinek készítése során ki kell jelölni a 
vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt 
vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó 
egyedi szabályokat a helyi építési 
szabályzatban kell megállapítani. 
(3) A v²zminŖs®g-védelmi terület övezetében 
bányászati tevékenység folytatása a 
bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkoz· elŖ²r§sok alkalmaz§s§val 
enged®lyezhetŖ. 
(4) A Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet hat§lya al§ 
tartoz· ter¿leten a v²zminŖs®g-védelmi terület 
övezet területén, az (1)ï(3) bekezdésben 
foglaltak mellett 
a) korlátozott vegyszer- ®s mŤtr§gya-
haszn§lat¼, kºrnyezetk²m®lŖ vagy extenz²v 
mezŖgazdas§gi termel®s folytathat·; 
b) ¼j vegyszert§rol·, hullad®kkezelŖ 
létesítmény ï a komposztáló telepet és az 
átrakóállomást kivéve ï nem l®tes²thetŖ. 
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SVTrT Ökológiai hálózat magterületének és ökológiai folyósjának 
övezete 

SVTrT  ErdŖk ºvezete, erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete 
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SVTrT Tájképvédelmi terület övezete SVTrT  V²zminŖs®g-védelmi terület övezete 
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SVTrT  Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések Ásványi nyersanyagvagyon övezete ï e-tér adatszolgáltatás 
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SVTrT  NaperŖmŤ l®tes²t®s c®lj§b·l korl§tozottan ig®nybe vehetŖ 
terület övezete 

SVTrT  Vízerózióval veszélyezetett területek 

  

SVTrT NaperŖmŤ l®tes²t®s c®lj§b·l korl§tozottan ig®nybe vehetŖ ter¿let 
ºvezetre vonatkoz· elŖ²r§sok: 
8. § (1) Az ºvezet ter¿let®n h§ztart§si m®retŤ kiserŖmŤvek kiv®tel®vel 
naperŖmŤ nem l®tes²thetŖ.  
2) Az ºvezet ter¿let®n elhelyezkedŖ ®p¿let saj§t energiaell§t§s§ra szolg§l· 
napelem elsŖdlegesen tetŖn telep²thetŖ.  

(3) Az övezetet a településrendezési eszközben a fogalom-
meghatározásban felsorolt övezetek - ökológiai hálózat magterület övezete, 
ºkol·giai folyos· ºvezete, kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt· ºvezete, erdŖk 
ºvezete (megl®vŖ, Orsz§gos ErdŖ§llom§ny Adatt§ri ErdŖ), vil§gºrºks®gi ®s 

világörökségi várományos területek tényleges területe, nagyvízi meder 
terület övezete - figyelembevételével kell lehatárolni. 

SVTrT Vízerózióval veszélyezetett területek ºvezetre vonatkoz· elŖ²r§sok: 
9.§. (1) Az övezetbe tartozó települések veszélyeztetett területein olyan 
ter¿letfelhaszn§l§st kell elŖ²rni a telep¿l®srendez®si eszkºzben, amely a v²zer·zi· 
mértékét csökkenti.  
(2) A v²zer·zi·val ®rintett ter¿leteken l®vŖ erdŖket erdŖter¿let ter¿letfelhaszn§l§si 
egys®gbe kell sorolni a telep¿l®srendez®si eszkºzben.ò 
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térségi területfelhasználási 
kategória  

(kºzigazgat§si ter¿letet ®rintŖ) 

módosítással érintett 
terület  

területfelhasználás 
változással járó konkrét 

módosítás  

erdŖgazd§lkod§si t®rség   

mezŖgazdas§gi t®rs®g x x 

vízgazdálkodási térség   

települési térség x  

térségi övezet  

(kºzigazgat§si ter¿letet ®rintŖ) 

módosítással érintett 
terület  

konkrét módosítás  

ökológiai hálózat magterületének 
övezete 

  

ökológiai hálózat folyosójának 
övezete 

  

erdŖk ºvezete x  

erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let 
övezete 

x x 

tájképvédelmi terület övezete x x 

v²zminŖs®g-védelmi terület övezete   

ásványi nyersanyagvagyon övezete 
által érintett települések 

e-tér adatszolgáltatás alapján 
nem érintett 

 

naperŖmŤ l®tes²t®s c®lj§b·l 
korl§tozottan ig®nybe vehetŖ ter¿let 
övezete 

  

vízerózióval veszélyeztetett terület 
övezete 

  

 
A Trtv 11.Ä.b) pontj§nak elŖ²r§sa alapj§n Ăa mezŖgazdas§gi t®rs®g ter¿let®nek legal§bb 75 %-
§t mezŖgazdas§gi ter¿let telep¿l®si ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe kell sorolni, a fennmarad· 
r®szen nagyv§rosias lak·ter¿let ®s vegyes ter¿let ®p²t®si ºvezet nem jelºlhetŖ kiò.  
 

mezŖgazdas§gi t®rs®g nagys§ga 1855,73 ha 100 % 

mezŖgazdas§gi ter¿let (mezŖgazdas§gi t®rs®gen bel¿l) 
a hatályos településrendezési eszközökben 

1764,168 ha 95,07 % 

 
A Trtv. 11.Ä.d) pontj§nak elŖ²r§sa alapj§n Ăa telep¿l®si t®rs®g ter¿let®n b§rmely ®p²t®si ºvezet, 
ºvezet kijelºlhetŖ.ò 

 

3. TELEPÜLÉSSZERKEZTI VIZSGÁLAT  

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letek a belter¿lettŖl nyugatra, illetve d®lre tal§lhat·k. A csereter¿let 
kijelºl®ssel ®rintett ter¿let mezŖgazdas§gi ter¿let besorol§s¼. Kºrnyezet®ben erdŖ ®s 
mezŖgazdas§gi ter¿letek tal§lhat·k.  
A gazdas§gi ter¿let bŖv²t®s ®s az ºntºzŖv²z-t§rol· ter¿lete a belter¿lettŖl d®lre fekszik. A 
telephely ipari gazdasági terület besorolású, közvetlen környezete erdŖter¿let ®s 
mezŖgazdas§gi ter¿let besorolású. Mintegy 500 m-re nyugatra egy másik gazdasági terület 
található. 
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A módosítással érintett terület és környezete a hatályos településszerkezeti terven 
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Településszerkezeti terv -módosítás  
 
 
 
 

JÓVÁHAGYVA A  
éé/2026. (ééé.) HATÁROZATTAL  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FUCSKÁR TERV KFT 
 

2026. AUGUSZTUS 
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Háromfa  Kºzs®g ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-testületének  
.../2026. (éé..) hat§rozata 

a 
ĂHáromfa község  telep¿l®sszerkezeti tervò m·dos²t§sr·l 

 
 

1. Háromfa Község Önkormányzatának K®pviselŖ-testülete a 48/2001. (V.28) sz. határozattal 
jóváhagyott településszerkezeti tervet módosítja jelen határozat melléklete szerinti 
tartalommal. 

 
2. A hatályos ĂTelep¿l®sszerkezeti tervò a v§ltoz§ssal ®rintett ter¿leteken m·dosul jelen 

határozat 1. melléklete szerint. 
 
3. A hat§lyos ĂTelep¿l®sszerkezeti tervò jelmagyarázata helyébe az 1. melléklet szerinti 

jelmagyarázat lép.  
 
 
Hat§ridŖ: folyamatos 
 
FelelŖs: Tratnyek Gyula polgármester  
 
 
 
 Tratnyek Gyula Nagy Balázs 

polgármester       jegyzŖ 
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Helyi építési szabályzat -módosítás  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FUCSKÁR TERV KFT 
 

2026. AUGUSZTUS 
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Háromfa  Kºzs®g ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿let®nek é../2026. (é.) ºnkorm§nyzati 
rendelete  

a  
Háromfa község  helyi építési szabály ozásáról szóló 5/200 1. (V.28) önkormányzati 

rendelet módosításáról  
 

[1] Háromfa Község Önkormányzatának K®pviselŖ-testülete az Alaptörvény 32.§ (2) 
bekezdésében meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, 

[2] a magyar ®p²t®szetrŖl sz·l· 2023. ®vi C. tºrv®ny 225. Ä (8) bekezd®s 1. pontj§ban kapott 
felhatalmazás alapján, 

[3] a magyar ®p²t®szetrŖl sz·l· 2023. évi C. törvény 22.§ (2) bekezdés a) pontjában foglalt 
feladatkörében 
[4] annak érdekében, hogy a 0118/5 és 6 hrsz-ú ingatlan teljes területe kerüljön átsorolásra 
ipari gazdasági terület övezetbe, az IG övezetben a technológiai épület magassága 15 m 
helyett 20 m legyen, a szükséges csereterület kerüljön biztosításra, valamint a megvalósult 
ºntºzŖv²z-tározó területe kerüljön átsorolásra vízgazdálkodási terült övezetbe, az alábbiakat 
rendeli el: 
 

1.§ 
 
A Háromfa község helyi építési szabályozásáról szóló 5/2001. (V.28.) önkormányzati rendelet 
1. § (2) bekezdés hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s l®p: 

 
(2) Jelen rendelet csak a rendelet 1. mell®klet®t k®pezŖ belterületi szabályozási tervvel és a 2. 
mell®klet®t k®pezŖ külterületi és szabályozási tervvel együtt érvényes, azzal együtt 
®rtelmezendŖ ®s alkalmazand·. 

 
2.§ 

 
A Háromfa község helyi építési szabályozásáról szóló 5/2001. (V.28.) önkormányzati rendelet 
3. § -a a kºvetkezŖ (5) ï (6) bekezdéssel egészül ki: 

 
Ă(5) E rendelet mellékletein ábrázolt, valamint a területrendezési tervek készítésének és 
alkalmaz§s§nak kieg®sz²tŖ szab§lyoz§s§r·l sz·l· miniszteri rendeletben lehat§rolt 
tájképvédelmi terület övezete által érintett területen 
a) új építmény elhelyezése tájba illesztve a történeti tájszerkezet, a tájképi adottságok 
megŖrz®s®vel, a t§jkarakter erŖs²t®s®vel tºrt®nhet; 
b) a hagyom§nyos t§jhaszn§lat megŖrzendŖ, mŤvel®si §g v§lt§s, m§s c®l¼ ter¿lethaszn§lat 
csak az adotts§goknak megfelelŖ t§jhaszn§lat kialak²t§sa, illetve a t§jkarakter erŖs²t®se, 
valamint kºzmŤ- és közút építése érdekében történhet 
c. bányászati tevékenységet a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok 
szerint lehet folytatni. 
 
(6) Az ®p²tm®ny legmagasabb pontja az ®p¿letnek a terepcsatlakoz§shoz, lejtŖs terepen a 
lejtŖoldali alacsonyabb terepcsatlakoz§shoz viszony²tott, e rendelet §ltal meg§llap²tott legfelsŖ 
pontja.ò 
 

 
3.§ 

 
A Háromfa község helyi építési szabályozásáról szóló 5/2001. (V.28.) önkormányzati rendelet 
12. § (6) bekezdés hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s l®p: 
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Ă(6) Megengedett legnagyobb építménymagasság: 8 m. A technológiai építmény legmagasabb 
pontja 20 m lehet.ò 
 

4.§ 
 
(1) A Háromfa község helyi építési szabályozásáról szóló 5/2001. (V.28.) önkormányzati 
rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 
(2) A Háromfa község helyi építési szabályozásáról szóló 5/2001. (V.28.) önkormányzati 
rendelet a 2. melléklet szerinti 3. melléklettel egészül ki. 

 
 

5.§ 
 
E rendelet a kihirdet®st kºvetŖ napon l®p hat§lyba. 
 
Kihirdetve: H§romfa, 2026éé. 
 

Tratnyek Gyula      Nagy Balázs 
 polgármester       jegyzŖ 
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

Ă3. melléklet a 5/2001. (V.28.) önkormányzati rendelethez 

Új beépítésre szánt területek nyilvá ntartása, a  biológiai aktivitásérték fenntartásához igénybe vett területek  

 A B C D E F G H I 

1 Terület 

megnevezése  

Hrsz  Terület 

nagysága (ha)  

Megl®vŖ 

területfelhasz

nálás  

Tervezett  

területfelhasz

nálás  

BIA megl®vŖ BIA tervezett  BIA egyenleg 

megl®vŖ 

BIA egyenleg 

tervezett  

2 új beépítésre 

szánt 

terület 

0118/5,6 1,4182 E IG 9 2 12,7638 

0,28364 

3 területfelhaszn

álás 

változás 

092/2,3 2,4188 M E 3,7 9 8,94956 21,7692 

4 Összesen:       21,71336 22,05284 

é/2026. (é..) ºnkorm§nyzati rendelettel elfogadva  

BIA: biológiai aktivitásérték, E:erdŖter¿let, IG: ipari gazdas§gi ter¿let: M: mezŖgazdas§gi ter¿let 
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1. A FEJLESZTÉSI ÉS RENDEZÉS I JAVASLAT ÖSSZEFOGLALÁSA  

Háromfa Kºzs®g ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŖ-testülete a 113/2026.(VI.24.) sz. határozatával 
kezdeményezte a településrendezési eszközök 3 sz. módosítását az alábbiak érdekében,  

a) a 0118/5 és 6 hrsz-ú ingatlan teljes területe kerüljön átsorolásra ipari gazdasági terület 
övezetbe 
b) az IG övezetben a technológiai épület magassága 15 m helyett 20 m legyen 
c) a szükséges csereterület kerüljön biztosításra 
d) a megval·sult ºntºzŖv²z-tározó területe kerüljön átsorolásra vízgazdálkodási terült 
övezetbe 

 
A 0118/5 és 0118/6 hrsz-ú földrészletek a hatályos településrendezési eszközökben IG építési 
ºvezeti jelŤ ipari gazdas§gi ter¿let ®s E2 ºvezeti jelŤ erdŖter¿let besorol§s¼ak. A 
területhatárok nem igazodnak az ingatlan-nyilvántartáshoz és épületet vág ketté. 
A módosítás célja az, hogy a gazdasági terület határa és a kivett major terület határa 
megegyezzen. Ehhez a 0118/5 és 0118/6 hrsz-¼ fºldr®szlet erdŖ ºvezetben tal§lhat· 
telekrésze és a gazdasági terület övezetben található része azonos övezetbe sorolandó. 
Az átsorolás új beépítésre szánt terület kijelöléssel jár, ezért csereterület kerül biztosításra. 
Ennek keretében a 092/2,3 hrsz-¼ ter¿letek erdŖter¿letbe soroland·k.  
A 0118/4 hrsz-¼ ingatlanon ºntºzŖv²z t§roz· l®tes¿lt. A 0118/4 hrsz-ú ingatlan a hatályos 
telep¿l®srendez®si eszkºzºkben erdŖter¿let besorol§s¼. A m·dos²t§s keret®ben, a val·s 
§llapotnak megfelelŖen v²zgazd§lkod§si ter¿letbe ker¿l §tsorol§sra. 
A módosítással érintett területet érinti a tájképvédelmi terület övezete, melyet fel kell tüntetni a 
tervlapokon. A helyi ®p²t®si szab§lyzat gazdas§gi ter¿leten elhelyezhetŖ technol·giai ®p¿letre 
vonatkoz· elŖ²r§sai fel¿lvizsg§latra ker¿lnek. Meghat§roz§sra ker¿l a t§jk®pv®delmi 
területövezete vonatkozó elŖ²r§s. 
 

2. A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA  

a) a 0118/5 és 6 hrsz-ú ingatlan teljes területe kerüljön átsorolásra ipari gazdasági terület 
övezetbe 
b) az IG övezetben a technológiai épület magassága 15 m helyett 20 m legyen 

A 0118/5,6 hrsz-¼ fºldr®szletek a belter¿lettŖl d®lre, a Nagyat§d-Babócsa 6807. j. útról 
leágazó út mentén találhatók. Mindkét földrészlet kivett major és számos épület áll rajta. A 
0118/5 hrsz-ú ingatlan jelenleg kihasználatlan, üresen áll. A 0118/6 hrsz-ú ingatlanon 
term®ny tiszt²t· ®s sz§r²t· ¿zemel. A megl®vŖ sz§r²t· magass§ga 17.82 m. 
Az erdŖter¿let §tsorol§s§val 14.182 m2 új beépítésre szánt terület jön létre. A hatályos 
tervben erdŖter¿let besorol§s¼ ezen ter¿letr®sz. A val·s§gban a keleti ter¿leten egy ®p¿let 
§ll. A megl®vŖ ®p¿let fele erdŖter¿let besorol§s¼. A megl®vŖ ®p¿letet az eddig megl®vŖ 
haszn§latnak megfelelŖen tervezik haszn§lni tov§bbra is. 
A nyugati ter¿leten nincs se erdŖ, se ®p¿let. R®szben f¿ves ter¿let, r®szben sz§ntj§k. Nem 
tervezett a területen beruházás, azonban nem indokolt a jogszabályi környezet miatt 2 
övezetben tartani a területet.  
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Ortofoto és az aktuális ingatlan-nyilvántartási térkép (forrás: E-tér adatszolgáltatás) 

 
 

hrsz  mŤvel®si 
ág 

terület 
(m2) 

megl®vŖ ter¿letfelhaszn§l§s 

0118/5 kivett major 
40.886 IG (ipari gazdasági terület) 

12.174 E2 (erdŖter¿let) 

0118/6 kivett major 
17.632 IG (ipari gazdasági terület) 

2008 E2 (erdŖter¿let) 
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A gazdasági terület övezetbe sorolandó telekrész a szabályozási terven, az ingatlan-

nyilvántartási alaptérképen és az ortofoton. 
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c) a szükséges csereterület kerüljön biztosításra 

Az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®sre vonatkoz· elŖ²r§soknak megfelelŖen csere 
erdŖter¿letet kell kijelºlni. A csereter¿let a 092/2,3 hrsz-ú területen kerül kijelölésre, mely a 
belter¿lettŖl nyugatra tal§lhat·, mŤvel®si §ga erdŖ ®s f§val telep²tett ter¿let. 

 
Ortofoto és az aktuális ingatlan-nyilvántartási térkép (forrás: E-tér adatszolgáltatás) 

 
 

d) a megval·sult ºntºzŖv²z-tározó területe kerüljön átsorolásra vízgazdálkodási terült 
övezetbe 

A 0118/5 és 6 hrsz-ú gazdasági területtel határosan, a 0118/4 hrsz-¼ fºldr®szleten ºntºzŖv²z-
t§roz·k l®tes¿ltek. A ter¿let erdŖter¿let ºvezet besorol§s¼. A teljes fºldr®szlet 
vízgazdálkodási területbe sorolandó. 
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Ortofoto és az aktuális ingatlan-nyilvántartási térkép (forrás: E-tér adatszolgáltatás) 
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3.TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLAT  
 
A módosítás keretében a 0118/5 és 6 hrsz-¼ fºldr®szletek erdŖter¿let ºvezetben l®vŖ r®sz®t 
ipari gazdasági terület övezetbe, a 0118/4 hrsz-ú földrészletet vízgazdálkodási területbe, a 
092/2 és 3 hrsz-¼ fºldr®szleteket erdŖter¿let ºvezetbe javasolt sorolni. A m·dos²t§ssal ®rintett 
területet érinti a tájképvédelmi terület övezete, az övezeti érintettséget javasolt feltüntetni. 
 
A módosítás a településszerkezeti tervet, a HÉSZ normaszövegét, valamint a HÉSZ 2. 
mell®klet®t k®pezŖ k¿lter¿let szab§lyoz§si tervlapot ®rinti. 
 
A helyi építési szabályzat 3.§-a tartalmazza az §ltal§nos ®p²t®si elŖ²r§sokat. Javasolt 
kieg®sz²teni a t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezetre vonatkoz· elŖ²r§sokkal, valamint az ¼jonnan 
elŖ²r§sra ker¿lŖ ®p²tm®ny legmagasabb pontja defin²ci·j§val. 
A helyi építési szabályzat 12.§-a tartalmazza az ipari gazdasági terület övezetre vonatkozó 
elŖ²r§sokat. A ter¿leten megl®vŖ technol·giai ®p²tm®ny magass§ga meghaladja a hat§lyos 
elŖ²r§sokat, javasolt pontosan meghat§rozni a technol·giai ®p²tm®nyre vonatkoz· elŖ²r§sokat. 

 
A településszerkezeti terv javasolt módosítása 
-4 helyen módosul a területfelhasználás 
-feltüntetésre kerül a tájképvédelmi terület övezete 
 
 
változás sorszám nagysága (m2) megl®vŖ ter¿letfelhaszn§l§s tervezett területfelhasználás 

1 12.174 E IG 

2 2.008 E IG 

3 106.097 E VT 

4 24.188 M E 
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Hatályos-Tervezett településszerkezeti terv részlet 
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Háromfa HÉSZ javasolt módosítása 

 
1.§ 

 
A Háromfa község helyi építési szabályozásáról szóló 5/2001. (V.28.) önkormányzati rendelet 
1. § (2) bekezdés hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s l®p: 

 
(2) Jelen rendelet csak a rendelet 1. mell®klet®t k®pezŖ belterületi szabályozási tervvel  és a 
2. mell®klet®t k®pezŖ külterületi és belterületi szabályozási tervvel együtt érvényes, azzal 
egy¿tt ®rtelmezendŖ ®s alkalmazand·. 

 
2.§ 

 
A Háromfa község helyi építési szabályozásáról szóló 5/2001. (V.28.) önkormányzati rendelet 
3. § -a a kºvetkezŖ (5) ï (6) bekezdéssel egészül ki: 

 
Ă(5) E rendelet mellékletein ábrázolt, valamint a területrendezési tervek készítésének és 
alkalmaz§s§nak kieg®sz²tŖ szab§lyoz§s§r·l sz·l· miniszteri rendeletben lehat§rolt 
tájképvédelmi terület övezete által érintett területen  
a) új építmény elhelyezése tájba illesztve a történeti tájszerkezet, a tájképi adottságok 
megŖrz®s®vel, a t§jkarakter erŖs²t®s®vel tºrt®nhet; 
b) a hagyom§nyos t§jhaszn§lat megŖrzendŖ, mŤvel®si §g v§lt§s, m§s c®l¼ 
ter¿lethaszn§lat csak az adotts§goknak megfelelŖ t§jhaszn§lat kialak²t§sa, illetve a 
t§jkarakter erŖs²t®se, valamint kºzmŤ- és közút  építése érdekében történhet  
c. bányászati tevékenységet a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó 
szabályok szerint lehet folytatni.  
 
(6) Az ®p²tm®ny legmagasabb pontja az ®p¿letnek a terepcsatlakoz§shoz, lejtŖs terepen 
a lejtŖoldali alacsonyabb terepcsatlakoz§shoz viszony²tott, e rendelet §ltal meg§llap²tott 
legfelsŖ pontja.ò 
 

3.§ 
 
A Háromfa község helyi építési szabályozásáról szóló 5/2001. (V.28.) önkormányzati rendelet 
12. § (6) bekezdés hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s l®p: 
 
Ă(6) Megengedett legnagyobb építménymagasság: 8 m. Technol·giai sz¿ks®gszerŤs®g eset®n 
Üzemi épület építménymagassága legfeljebb 15 m-re megnºvelhetŖ.A technológiai 
építmény legmagasabb pontja 20 m lehet. ò 
 

4.§ 
 
(1) A Háromfa község helyi építési szabályozásáról szóló 5/2001. (V.28.) önkormányzati 
rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 
(2) A Háromfa község helyi építési szabályozásáról szóló 5/2001. (V.28.) önkormányzati 
rendelet a 2. melléklet szerinti 3. melléklettel egészül ki. 

 
 

5.§ 
 
E rendelet a kihirdet®st kºvetŖ napon l®p hat§lyba. 
Kihirdetve: H§romfa, 2026éé. 
 

Tratnyek Gyula      Nagy Balázs 
 polgármester       jegyzŖ 
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1.mell®klet a é./2026.(é) ºnkorm§nyzati rendelethez 
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Hatályos külterület szabályozási terv részlet 

 
Tervezett külterület szabályozási terv részlet 
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Tervezett külterület szabályozási terv részlet 
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

Ă3. melléklet a 5/2001. (V.28.) önkormányzati rendelethez 

Új beépítésre szánt területek nyilvá ntartása, a  biológiai aktivitásérték fenntartásához igénybe 

vett területek  

 A B C D E F G H I 

1 Terület 

megnevez

ése 

Hrsz  Terület 

nagysága 

(ha) 

Megl®vŖ 

területfelh

asználás  

Tervezett  

területfelh

asználás  

BIA 

megl®vŖ 

BIA 

tervezett  

BIA 

egyenleg 

megl®vŖ 

BIA 

egyenleg 

tervezett  

2 

új 

beépítésre 

szánt 

terület 

0118/5,6 1,4182 E IG 9 2 12,7638 0,28364 

3 

területfelha

sználás 

változás 

092/2,3 2,4188 M E 3,7 9 8,94956 21,7692 

4 Összesen:       21,71336 22,05284 

é/2026. (é..) ºnkorm§nyzati rendelettel elfogadva  

BIA: biológiai aktivitásérték, E:erdŖter¿let, IG: ipari gazdas§gi ter¿let: M: mezŖgazdas§gi ter¿let 

 
K¿lter¿let szab§lyoz§si tervet ®rintŖ v§ltoz§sok: 
-a módosítással érintett területen belül a területfelhasználási egység határa övezeti határra 
cser®lŖdik 
-a gazdasági terület határa módosul 
-a 0118/4 és a 092/2,3 hrsz-ú földrészleteken módosul az övezeti jel 
-feltüntetésre kerül a tájképvédelmi terület övezete 
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4. A TERÜLETRENDEZÉSI KÖVETELMÉNYEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA  

 
A megalapozó vizsgálat keretében megállapításra került, hogy az alábbi térségi területfelhasználási 
kategóriák és térségi övezetek érintik a módosítást. A módosítással érintett területet kék körvonal, a 
konkrét területfelhasználás változást piros körvonal jelöli.  

térségi területfelhasználási 
kategória  

(kºzigazgat§si ter¿letet ®rintŖ) 

módosítással érintett 
terület  

területfelhasználás 
változással járó konkrét 

módosítás  

erdŖgazd§lkod§si t®rs®g   

mezŖgazdas§gi t®rs®g x x 

vízgazdálkodási térség   

települési térség x  

térségi övezet  

(kºzigazgat§si ter¿letet ®rintŖ) 

módosítással érintett 
terület  

konkrét módosítás  

ökológiai hálózat magterületének 
övezete 

  

ökológiai hálózat folyosójának 
övezete 

  

erdŖk ºvezete x  

erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let 
övezete 

x x 

tájképvédelmi terület övezete x x 

v²zminŖs®g-védelmi terület övezete   

ásványi nyersanyagvagyon övezete 
által érintett települések 

e-tér adatszolgáltatás alapján 
nem érintett 

 

naperŖmŤ l®tes²t®s c®lj§b·l 
korl§tozottan ig®nybe vehetŖ ter¿let 
övezete 

  

vízerózióval veszélyeztetett terület 
övezete 

  

 
Területrendezési tervek szerkezeti terveivel való összhang  
A módosítással érintett területek a területrendezési tervek mezŖgazdas§gi t®rs®get érintik.  
 
MezŖgazdas§gi t®rs®g 
A Trtv 11.Ä.b) pontj§nak elŖ²r§sa alapj§n Ăa mezŖgazdas§gi t®rs®g ter¿let®nek legal§bb 75 %-át 
mezŖgazdas§gi ter¿let telep¿l®si ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe kell sorolni, a fennmarad· r®szen 
nagyv§rosias lak·ter¿let ®s vegyes ter¿let ®p²t®si ºvezet nem jelºlhetŖ kiò.  
A településszerkezeti terv-m·dos²t§s eredm®nyek®nt a mezŖgazdas§gi t®rs®gben tal§lhat· 
mezŖgazdas§gi ter¿letek nagys§ga 2,4188 ha-al csökken (az 1, 2 és 3 változással érintett terület eddig 
sem volt mezŖgazdas§gi ter¿let), ez§ltal a m·dos²t§st kºvetŖen a mezŖgazdas§gi t®rs®g 94,93 %-a 
mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezetben van, azaz megfelel a Trtv 11.Ä. b) pontj§nak. 
 

mezŖgazdas§gi t®rs®g nagys§ga 1855,73 ha 100 % 

mezŖgazdas§gi ter¿let (mezŖgazdas§gi t®rs®gen bel¿l) 
a hatályos településrendezési eszközökben 

1764,168 ha 95,07 % 

mezŖgazdas§gi ter¿let a v§ltoz§s ut§n -2,4188 ha 
(mezŖgazdas§gi t®rs®gen bel¿l) a hatályos 
településrendezési eszközökben 

1761,749 ha 94,93 % 
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A módosítással érintett területet kék körvonal, a konkrét területfelhasználás változást piros körvonal 
jelöli.  

SVTRT SZERKEZETI TERV 
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Területrendezési tervek térségi övezeteivel való összhang  
 
Trtv erdŖk ºvezet®re vonatkoz· elŖ²r§sok 
Ă29.Ä Az erdŖk ºvezet®be tartoz· ter¿leteket az adott telep¿l®snek a telep¿l®srendez®si terv®ben 
legalább 95%-ban erdŖter¿let ºvezetbe kell sorolnia. Az e tºrv®ny hat§lybal®p®s®t megelŖzŖen kijelºlt 
be®p²t®sre sz§nt ter¿letek, valamint az erdŖrŖl, az erdŖ v®delm®rŖl ®s az erdŖgazd§lkod§sr·l sz·l· 
2009. évi XXXVII. törvény 4. § (2) bekezdésében meghatározott területek, továbbá az Ország 
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomer§ci· Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet 
Szerkezeti Terve §ltal kijelºlt telep¿l®si t®rs®g ter¿letein l®vŖ erdŖk ºvezet®nek ter¿let®t a sz§m²t§sn§l 
figyelmen kívül kell hagyni. 
30. Ä Az erdŖk ºvezet®ben k¿lfejt®ses mŤvel®sŤ b§nyatelket meg§llap²tani ®s b§ny§szati 
tevékenységet engedélyezni a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint 
lehet. 
30/A. Ä Az erdŖk ºvezet®ben az erŖmŤvek kºz¿l csak h§ztart§si m®retŤ kiserŖmŤ l®tes²thetŖ, ®p¿leten 
elhelyezve.ò 

 
MvMr erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezet®re vonatkoz· elŖ²r§sok 
3.Ä (1) A telep¿l®srendez®si eszkºzºk k®sz²t®se sor§n az Orsz§gos ErdŖ§llom§ny Adatt§rban nem 
szereplŖ erdŖter¿let ter¿letfelhaszn§l§si egys®geket a telep¿l®sfejleszt®si ®s telep¿l®srendez®si 
célokkal összhangban ï a természeti és kulturális örökségi értékek sérelme nélkül ï az erdŖtelep²t®sre 
javasolt terület övezet területén javasolt kijelölni. 
(2) A Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet hat§lya al§ tartoz· telep¿l®sek telep¿l®srendez®si eszkºzeiben az 
erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezet ter¿let®n az (1) bekezd®sben foglaltak mellett be®p²t®sre sz§nt 
ter¿let nem jelºlhetŖ ki, ®s erdŖter¿let ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe sorol§s eset®n 
a) az erdŖtelep²t®s megval·sul§s§ig csak az erdŖtelep²t®s lehetŖs®g®t megŖrzŖ ter¿lethaszn§lat 
folytatható, valamint 
b) erdŖtelep²t®st elsŖdlegesen az ®lŖhelynek megfelelŖ, term®szetesen kialakult Ŗshonos fafajokb·l 
§ll· erdŖfoltok megŖrz®s®vel kell v®gezni. 

 
A ter¿letfelhaszn§l§s v§ltoz§ssal ®rintett ter¿let nem ®rinti az erdŖk övezetét. Az 1, 3 és 4 számú 
v§ltoz§ssal ®rintett ter¿let az erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezeti ®rinti. A változás nem 
ellent®tes az elŖ²r§sokkal. 
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SVTrT 
ErdŖk ºvezete, erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete 

E-tér adatszolgáltatás  
ErdŖk ºvezete, erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete  
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SVTrT 
Tájképvédelmi terület övezete 

E-tér adatszolgáltatás  
Tájképvédelmi terület övezete 
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MvMr tájképvédelmi terület ºvezet®re vonatkoz· elŖ²r§sok 
4.§ (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a vármegye területrendezési tervének 
megalapoz· munkar®sze keret®ben meg kell hat§rozni a t§jjelleg t®rs®gi jellemzŖit, valamint a 
telep¿l®s teljes kºzigazgat§si ter¿let®re k®sz¿lŖ telep¿l®srendez®si eszkºz megalapoz· 
vizsg§lata keret®ben meg kell hat§rozni a t§jjelleg megŖrzendŖ elemeit, elemegy¿tteseit, 
valamint a t§jk®pi egys®g ®s a hagyom§nyos t§jhaszn§lat helyi jellemzŖit. 
(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos 
tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében ï a településkép 
v®delm®rŖl sz·l· tºrv®ny vagy annak felhatalmaz§sa alapj§n kiadott jogszab§ly elt®rŖ 
rendelkezésének hiányában ï meg kell határozni 
a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi 
szabályait, 
b) a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti 
településképi rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi 
követelményeket. 
(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontb·l kivett helyekre vonatkoz· elŖ²r§sok alkalmaz§s§val enged®lyezhetŖ. 
(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 
infrastruktúra-h§l·zatokat, tov§bb§ az erŖmŤveket a t§jk®pi egys®g megŖrz®s®t ®s a 
hagyom§nyos t§jhaszn§lat fennmarad§s§t nem vesz®lyeztetŖ mŤszaki megold§sok 
alkalmazásával kell megvalósítani. 
 
A 2, 3 és 4 számú változással  érintett területet érinti a tájképvédelmi terület övezete. A 
hatályos helyi építési szabályzat  nem tartalmaz   elŖ²r§st a t§jk®pv®delmi ter¿let 
övezetre. A m·dos²t§s keret®ben meghat§roz§sra ker¿ltek az elŖ²r§sok. A tervlapokon 
ábrázolásra kerül a  módosítással érintett területen belül az övezet. A módosítás nem 
ellent®tes az elŖ²r§sokkal. 

 
5. AZ ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET KIJELÖLÉS FELTÉTELEINEK VALÓ 
MEGFELELÉS IGAZOLÁSA  

 
A 0118/5 és 6 hrsz-¼ ingatlanok E2 (erdŖter¿let) ºvezetbŖl IG (ipari gazdas§gi ter¿let) ®p²t®si 
övezetbe sorolása 14.182 m2 új beépítésre szánt terület kijelölésével jár.  
 
5.1. Az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®sre vonatkoz· elŖ²r§sok 
 

Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 2018. ®vi 
CXXXIX. törvény: 8. Új beépítésre szánt terület kijelölése,  

12. Ä Ă(1) Đj be®p²t®sre sz§nt ter¿let a település közigazgatási határához 250 méternél 
kºzelebb nem jelºlhetŖ ki.  

Az új beépítésre szánt területek mindegyike 250 m -nél távolabb van a közigazgatási 
határtól.  

(2) Ha az új beépítésre szánt terület kijelölése zöldterület vagy erdŖter¿let átsorolásával 
jár, csereter¿letk®nt a megszŤnŖ zöldterület vagy erdŖter¿let kiterjed®s®vel megegyezŖ 
kiterjed®sŤ zöldterületet vagy erdŖter¿letet kell kijelºlni, tov§bb§ az ¼j be®p²t®sre sz§nt 
területnövekmény legkevesebb 25%-§nak megfelelŖ kiterjed®sŤ tov§bbi ¼j zöldterületet 
vagy erdŖter¿letet is ki kell jelölni. Csereterületként nem vonhatók be védett természeti 
területek, Natura 2000 területek és természetközeli területek. 

Az új beépítésre szánt terület kijelölése 14.182 m 2 erdŖter¿let §tsorol§s§val j§r, ez®rt 
csereterületként 17.727,5 m 2 ¼j erdŖter¿letet kell kijelºlni. A kijelölt csereterület 
nagysága 24.188 m 2, megfelel az elŖ²r§soknak. 

(3) A zºldter¿leten ®s az erdŖter¿leten k²v¿li egy®b be®p²t®sre nem sz§nt ï jellemzŖen 
mezŖgazdas§gi ï területet csak abban az esetben lehet újonnan beépítésre szánt 
ter¿letbe sorolni, ha a) az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel egyidejŤleg a kor§bban 
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beépítésre szánt területként kijelölt, de még be nem épített területet csereterületként a 
telep¿l®srendez®si terv zºldter¿let, erdŖter¿let, mezŖgazdas§gi ter¿let, v²zgazd§lkod§si 
terület vagy természetközeli terület övezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt 
terület nagysága eléri vagy meghaladja az újonnan kijelölt terület kiterjedését, vagy b) az 
a) pont szerinti csereterület nem áll rendelkezésre, de a településrendezési tervben az új 
be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel egyidejŤleg a ter¿letnºvekm®ny legkevesebb 25%-
§nak megfelelŖ kiterjed®sŤ, ¼j zºldter¿letet vagy erdŖter¿letet is egyidejŤleg kijelºlnek 
azzal, hogy gazdasági terület övezet kijelölése esetén ez a szabály nem alkalmazható. 
Az új beépítésre szánt kijelölés nem jár egyéb beépítésre nem szánt terület 
átsorolásával.  

(4) A (2) ®s (3) bekezd®s szerinti, az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿lettel egyidejŤleg kijelºl®sre 
ker¿lŖ zºldter¿letnek a telep¿l®si ºnkorm§nyzat tulajdon§ban kell §llnia, vagy a telep¿l®si 
ºnkorm§nyzati tulajdonba ad§sr·l az ºnkorm§nyzat k®pviselŖ-testületének 
telep¿l®srendez®si szerzŖd®st kell kºtnie azzal, hogy a telep¿l®srendez®si szerzŖd®snek 
a telep¿l®srendez®si terv elfogad§s§val egy idŖben kell hat§lyba l®pnie.ò Nem kerül 
kijelölésre zöldterület.  

 

Magyar ®p²t®szetrŖl sz·l· 2023. ®vi C. tºrv®ny 

16. § [Fogalommeghatározások] 

E törvény alkalmazásában: 

130. új beépítésre szánt terület kijelölése: településrendezési terv készítése vagy 

módosítása során valamely övezetnek, teleknek vagy ezek egy részének építési övezetbe 

sorolása; 

7. § [A term®szeti rendszerek megŖrz®s®nek elve] 

(2) Zºldter¿let ºvezetbŖl, mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezetbŖl ®s erdŖter¿let ºvezetbŖl ¼j 

beépítésre szánt területet, vagy különleges beépítésre nem szánt területet kijelölni nem 

lehet, kiv®ve, ha legal§bb az ¼j kijelºl®ssel azonos m®rt®kŤ ®s legal§bb azzal megegyezŖ 

biol·giai aktivit§s ®rt®kŤ zºldter¿let ºvezet, mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezet vagy erdŖter¿let 

övezet kerül csereterületként kijelölésre az új beépítésre szánt terület kijelölésével azonos 

település közigazgatási területén belül. Amennyiben a csereterület zöldterület övezetként 

kerül megvalósításra, a zöldterületnek alkalmasnak kell lennie az általános 

telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyekrŖl sz·l· korm§nyrendeletben meghat§rozott 

közkerti vagy közparki funkció ellátására. 

A módosítás keretében 24.188 m2 csereterület kerül kijelölésre, a biológiai 

aktivitásérték nem csökken. A biológiai aktivitásérték számítást ld 5.3.pont.  

8. § [Új beépítésre szánt területekre vonatkozó követelmények] 

(1) A zöldterület övezet nagysága 

a) a település közigazgatási területén belül összességében nem csökkenhet, és 

b) a településen ï ha törvény ennél szigorúbb szabályt nem állapít meg ï nem lehet 

kevesebb a település beépítésre szánt területének 3 százalékánál. 

A zöldterület nagysága nem csökken. A beépítésre szánt terület nagysága  az 

§tsorol§st kºvetŖen 1.457.476 m2, melynek 3 % -a 43.724 m2.. Háromfa közigazgatási 

területén a településszerkezeti terven 32.480 m 2 zöldterület található, mely a 

beépítésre szánt terület 2,2 3 %-a. 11.244 m2 zöldterület kijelölése szükséges a 3 % -

os egyenleg eléréséhez.*  

*419/2021.(VII.15.) Korm.rendelet 18.§.(2a) bekezdése alapján  

Ă(2a) A zºldter¿let be®p²t®sre sz§nt ter¿lethez viszony²tott sz§zal®k§nak meg§llap²t§sa 

sor§n, a zºldter¿let ºvezet mellett az erdŖter¿let ºvezet®t ®s a term®szetkºzeli ter¿let 

ºvezet®t lehet figyelembe venni.ò 

A beépítésre szánt terület nagysága 1.457.476 m2, az erdŖter¿let nagys§ga 

14.307.965 m2. Az erdŖter¿let ®s a be®p²t®sre sz§nt ter¿let ar§nya 982 %. Megfelel az 

elŖ²r§soknak. 
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(2) Ha jogszabály új beépítésre szánt terület kijelölését nem tiltja, a településrendezési 

tervben ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letet a kºvetkezŖ szempontok alapj§n kell kijelºlni: 

a) a lakóterület építési övezeteknek és a vegyes terület építési övezeteknek csatlakozniuk 

kell a megl®vŖ telep¿l®si ter¿lethez, 

b) a települések beépítésre szánt területeinek összességét ï ott ahol ez fizikailag 

lehetséges ï be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letekbŖl §ll·, a szomsz®dos telep¿l®sek be®p²t®sre 

sz§nt ter¿letei kºzºtt m®rt legal§bb 500 m®teres zºldgyŤrŤvel kell kºrbevenni, amely a 

telep¿l®si zºldinfrastrukt¼ra r®sz®t k®pezi ®s az ¼j kijelºl®st kºvetŖen is megmarad a 

szomsz®dos telep¿l®sekkel tºrt®nŖ ºsszenºv®s elker¿l®se ®rdek®ben, ®s 

c) ha a tervezett új beépítésre szánt terület 5 km-es környezetében, az adott település 

kºzigazgat§si ter¿let®n bel¿l az adott fejleszt®s megval·s²t§s§ra alkalmass§ tehetŖ 9. Ä 

szerinti barnamezŖs ter¿let van, akkor ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let csak kiemelt kºz®rdek 

eset®ben jelºlhetŖ ki.  

16.§. 67. kiemelt közérdek: katonai, honvédelmi, nemzetbiztonsági, rendvédelmi, 

katasztrófavédelmi, energetikai, oktatási, egészségügyi vagy vízgazdálkodási cél 

megval·s²t§sa, tov§bb§ a legal§bb 100 milli§rd forint kºlts®gig®nyŤ ®s legal§bb 100 ¼j 

munkahely létrehozásával járó építési beruházás 

A terület helyhez kötöttsége miatt nincs olyan fejlesztési terület, mely az adott 

fejleszt®si c®l megval·s²t§s§ra alkalmass§ tehetŖ. A ter¿let kºrnyezet®ben nincs 

barnamezŖs ter¿let. 

(3) Az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letek kijelºl®se sor§n a kºvetkezŖ felt®teleknek egy¿ttesen 

meg kell felelni, és ezt az önkormányzatnak külön önkormányzati határozattal ï amely a 

településrendezési terv mellékletét képezi ï igazolni kell: 

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesülését, 

b) számítással igazolva, hogy a település közigazgatási területének biológiai aktivitás 

értéke az új beépítésre szánt területkijelöléssel nem csökken, 

c) hogy új lakóterület kijelölése esetén a szilárd burkolatú úton való megközelítés 

biztos²tott lesz, a kºzmŤkapacit§s a kºzmŤszolg§ltat· nyilatkozata szerint rendelkez®sre 

áll ï vagy ha nem §ll rendelkez®sre, a kºzmŤp·tl· mŤt§rgyak az ingatlanon bel¿l 

biztosítottak lesznek ï, valamint az óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátás a 

településen vagy a kijelölt új lakóterület legfeljebb 5 km-es környezetében a kijelölést 

kºvetŖ 3 ®ven bel¿l biztos²tott lesz, 

d) hogy a település már beépítésre kijelölt területén belül nincs olyan szabad, építési 

tev®kenys®ggel nem ®rintett ter¿let vagy barnamezŖs ter¿let, amely az ¼j be®p²t®st 

elŖir§nyz· rendeltet®snek ®s haszn§latnak megfelel, ®s 

e) a Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 2018. ®vi 

CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.) új beépítésre szánt terület kijelölésére vonatkozó 

követelményeinek teljesülését. 

A 113/2026.(VI.24.) hat§rozat igazolja az elŖ²r§sokat. 

(4) Kiemelt közérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjában, a (2) bekezdésben és a (3) 
bekezd®s c) ®s e) pontj§ban foglaltak teljes¿l®se al·l az orsz§gos fŖ®p²t®sz orsz§gos 
fŖ®p²t®szi v®lem®ny®ben ï részletes indokolás mellett ï felmentést adhat, amellyel 
szemben az ºnkorm§nyzati rendelet elfogad§s§t kºvetŖen, egy®ni jogs®relem eset®n az 
érintett bírósághoz fordulhat vagy a törvényességi felügyeletet gyakorló kormányhivatalnál 
eljárást kezdeményezhet. 

 

A településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról (TÉKA) szóló 
280/2024.(IX.30.) Korm. rendelet ï 2025. január 1-tŖl hat§lyos 

13. § (1) A településnek az új beépítésre szánt terület kijelölésekor a Magyarország és 
egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 2018. ®vi CXXXIX. tºrv®ny (a 
tov§bbiakban: Trtv.) 12. Ä (3) bekezd®s b) pontja szerinti ¼j zºldter¿letet vagy erdŖter¿letet 
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úgy kell kijelölnie, hogy 
a) annak nagysága legalább 300 m2, és 
b) a legtávolabbi pontja nem lehet távolabb 1000 méternél az új beépítésre szánt 
területként kijelölt terület határától, kivéve, ha az az új beépítésre szánt terület 
v®dŖt§vols§g§n bel¿lre esne. 
(2) Új közterület kialakításával járó új beépítésre szánt területnél a közúti közlekedési 
területet úgy kell kijelölni, hogy kétoldali zöldsáv és legalább az egyik oldali ï legalább 
1,50 m®ter sz®les ®s a lehetŖ legnagyobb m®rt®kben ºsszef¿ggŖ ï zöldsávban fasor 
telepítése biztosítható legyen. 
(3) A településen új lakóterület a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatározott követelmények 
teljes²t®se mellett csak akkor jelºlhetŖ ki, ha 
a) a helyi építési szabályzatban lakóterületként már kijelölt lakóterületek beépítettségének 
vizsg§lat§t, vagy az azt tartalmaz· telep²t®si tanulm§nyterv elfogad§s§t kºvetŖen a 
települési önkormányzat a településterv indító döntésében megállapítja, hogy a lakóterületi 
fejlesztési igényt a települési önkormányzat csak új lakóterület kijelölésével tudja 
biztosítani, 
b) az úthálózati elemek, különösen a lakóterülethez kapcsolódó csomópontok és 
ºsszekºtŖ szakaszok tekintet®ben a telep¿l®si ºnkorm§nyzat meg§llap²tja, hogy azok 
keresztmetszeti kapacitása nem merül ki, és 
c) a települési önkormányzat ï vagy telep¿l®srendez®si szerzŖd®sben az ®rdekelt fejlesztŖ 
ï vállalja legalább 15 lakórendeltetés esetén az új lakóterület területhatárán belül legalább 
egy játszótér kialakítását, valamint legalább 500 lakórendeltetés esetén ï az (1) bekezdés 
a) pontj§ban foglaltakt·l elt®rŖen ï az új lakóterület területhatárán belül legalább 500 m2 
nagyságú közhasználat céljára átadott közkert vagy közpark vagy közparki funkciókkal 
rendelkezŖ kºzhaszn§lat¼ zºldter¿let kialak²t§s§t, ak§r zºldter¿let ºvezetbe sorol§s n®lk¿l. 
(4) Az (1)ï(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az önkormányzatnak a településterv 
alátámasztó javaslatában be kell mutatnia, valamint az elfogadott településtervben és a 
megvalósítás során biztosítania kell. 
(5) Új beépítésre szánt területeknél az egyetemes tervezés szabályai szerint kell eljárni. 
(6) Az (1)ï(5) bekezd®sben foglaltakat nem kell alkalmazni a kºzleked®si rendeltet®sŤ 
közterület szélességi csökkenés vagy áthelyezés, a térképi pontosítás miatti átsorolás, a 
vonalas kötöttpályás közösségi közlekedés területének módosítása, a kialakult állapotnak 
megfelelŖ ter¿lethaszn§latot biztos²t· telekhat§r-rendezés, valamint a szabályozási vonal 
megszŤn®se miatti ®p²t®si ºvezetbe val· besorol§s eset®n.  
(7) Ha a hatályos településrendezési eszköz, településterv alapján a település 
zöldterületének mérete nem éri el a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjában meghatározott 
ar§nyt, akkor annak nagys§ga tov§bb nem csºkkenthetŖ, ®s ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let 
kijelölése esetén legalább a hatályos településrendezési eszközben, településtervben 
szereplŖ ar§nyt meg kell tartani.  
A hatályos településrendezési eszköz nem éri el a Méptv. 8.§. (1) bekezdés b) 
pontjában meghatározott arányt, a zöldterület nem került csökkentésre, az arány 
nem változik.  

5.2. Csereterület  
 

A méptv. 7.§ (2) bekezd®se alapj§n Ăzºldter¿let ºvezetbŖl, mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezetbŖl 

®s erdŖter¿let ºvezetbŖl új beépítésre szánt területet, vagy különleges beépítésre nem szánt 

területet kijelºlni nem lehet, kiv®ve, ha legal§bb az ¼j kijelºl®ssel azonos m®rt®kŤ ®s legal§bb 

azzal megegyezŖ biol·giai aktivit§s ®rt®kŤ zºldter¿let ºvezet, mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezet 

vagy erdŖter¿let ºvezet ker¿l csereter¿letk®nt kijelºl®sre az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let 

kijelölésével azonos település közigazgatási területén belül. Amennyiben a csereterület 

zöldterület övezetként kerül megvalósításra, a zöldterületnek alkalmasnak kell lennie az 

§ltal§nos telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyekrŖl sz·l· korm§nyrendeletben 

meghatározott közkerti vagy közparki funkció ellátására.ò 
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A módosítás keretében 14.182 m2 erdŖter¿let ker¿l megsz¿ntet®sre. A magyar 
®p²t®szetrŖl sz·l· tºrv®ny elŖ²r§sai alapj§n legal§bb 14.182 m2 , a Trtv. 12.§. (2) 
bekezdés alapján azonban legalább 17.727,5 m2 csereterület szükséges. Ez a 
nagyságú csereterülettel a biológiai aktivitásérték egyenleg mínuszban van. A 092/2,3 
hrsz-ú, 24.188 m2 nagyságú csereterülettel biztosítható azon feltétel, hogy a biológiai 
aktivitásérték egyenleg (BIA) ne csökkenjen. 
A lehatárolást ld. az 5.3. pontban. 
 
5.3. Biológiai aktivitásérték számítás  
 
Az új beépítésre szánt terület kijelölése során a település biológiai aktivitásértéke nem 
csökkenhet. 
 
A módosítás során 1,4182 ha gazdasági terület kerül kijelölésre. Csereterületként a 4.2. 

pontban bemutatott terület kerül figyelembevételre 24.188 m2 nagyságrendben. A biológiai 
aktivitásérték egyenleg a csereterület kijelöléssel nem csökken. 
 
Biológiai aktivitásérték egyenleg 

 

hrsz 
megl®vŖ 

területhasználat 
tervezett 

területhasználat 
ha 

megl®vŖ 
BIA 

érték 

tervezett 
BIA 

érték 

BIA 
egyenleg 
megl®vŖ 

BIA 
egyenleg 
tervezett 

0118/5,6 E IG 1,4182 9 0,2 12,7638 0,28364 

092/2,3 Má E 2,4188 3,7 9 8,94956 21,7692 

      21,71336 22,05284 
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